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非经常性损益项目和金额 

√适用 □不适用  
单位：元币种：人民币 

项目 本期金额 

非流动资产处置损益 30,131,508.63 

越权审批，或无正式批准文件，或偶发性的税收返还、减免  

计入当期损益的政府补助，但与公司正常经营业务密切相关，符合国

家政策规定、按照一定标准定额或定量持续享受的政府补助除外 
2,117,404.91 

除同公司正常经营业务相关的有效套期保值业务外，持有交易性金融

资产、衍生金融资产、交易性金融负债、衍生金融负债产生的公允价

值变动损益，以及处置交易性金融资产、衍生金融资产、交易性金融

负债、衍生金融负债和其他债权投资取得的投资收益 

1,274,254.88 

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 1,249,675.52 

其他符合非经常性损益定义的损益项目  

少数股东权益影响额（税后） -17,144,412.50 

所得税影响额 -862,168.24 

合计 16,766,263.20 

 

2.2 截止报告期末的股东总数、前十名股东、前十名流通股东（或无限售条件股东）持股情况表 

单位：股 

股东总数（户） 78,072 

前十名股东持股情况 

股东名称（全称） 
期末持股 

数量 

比例

(%) 

持有有限售

条件股份数

量 

质押或冻结情况 
股东性

质 
股份状

态 
数量 

南方香江集团有限公司 1,084,438,528 31.90 260,552,763 质押 544,000,000 

境内非

国有法

人 

深圳市金海马实业股份有

限公司 
713,261,476 20.98 113,819,097 质押 598,500,000 

境内非

国有法

人 

金鹰基金－工商银行－万

向信托－星辰34号事务管

理类单一资金信托 

118,090,433 3.47 0 未知 0 未知 

金元顺安基金－兴业银行

－上海爱建信托－爱建信

托欣欣 2 号定向增发事务

管理类单一资金信托 

118,090,400 3.47 0 未知 0 未知 

前海开源基金－浦发银行

－中融国际信托－中融－

融珲 62 号单一资金信托 

88,567,800 2.61 0 未知 0 未知 
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深圳市香江股权投资管理

有限公司－香江汇通一期

证券投资基金 
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上述股东关联关系或一致行动的说明 上述股东中，南方香江集团有限公司、深圳市金海马

股份有限公司及深圳市香江股权投资管理有限公司

－香江汇通一期证券投资基金为一致行动人。 

杭州东方邦信赤和股权投资基金合伙企业（有限合伙）

与杭州炬元彤康投资合伙企业（有限合伙）为一致行

动人。 

公司未知其他股东的关联关系，也未知是否属于《公

司股东持股变动信息披露管理办法》规定的一致行动

人。 

表决权恢复的优先股股东及持股数量的说明 不涉及 

 

2.3 截止报告期末的优先股股东总数、前十名优先股股东、前十名优先股无限售条件股东持股情

况表 

□适用 √不适用  

三、 重要事项 

3.1 公司主要会计报表项目、财务指标重大变动的情况及原因 

√适用 □不适用  

单位：人民币元 

报表项目 本期金额 年初金额 
增减变

动% 
原因 

货币资金 3,246,930,213.58 2,623,822,220.75 23.75 本期预收房款增加 

预付款项 218,858,502.70 146,109,754.83 49.79 
本期预付工程款增

加 

持有待售资产 27,971,180.28 61,105,972.65 -54.23 
本期处置持有待售

资产 

短期借款 1,067,984,362.42 2,037,984,362.42 -47.60 本期偿还借款 

预收款项 4,383,374,202.03 3,190,368,857.83 37.39 本期预收房款增加 

应付利息 31,090,650.86 73,343,355.16 -57.61 
本期支付上期计提

借款利息 

一年内到期的

非流动负债 
1,366,745,733.76 2,206,018,134.36 -38.04 本期偿还借款 

长期借款 3,486,479,533.03 1,879,431,323.69 85.51 本期长期借款增加 

 

 

报表项目 本期金额 上期金额
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四、 附录 

4.1 财务报表 

合并资产负债表 

2019 年 3 月 31 日 

编制单位:深圳香江控股股份有限公司 

单位：元币种:人民币审计类型：未经审计 

项目 2019 年 3 月 31 日 2018 年 12 月 31 日 

流动资产：   

货币资金 3,246,930,213.58 2,623,822,220.75 

结算备付金   

拆出资金   

交易性金融资产 6,627,114.83  
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其他权益工具投资 71,375,000.00  

其他非流动金融资产   

投资性房地产 3,292,220,543.25 3,087,843,143.59 

固定资产 
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非流动负债：     

保险合同准备金   

长期借款 3,486,479,533.03 1,879,431,323.69 

应付债券 1,056,467,450.09 1,056,202,205.99 

其中：优先股   

永续债   

租赁负债   

长期应付款   

预计负债   

递延收益 55,996,180.55 56,330,584.46 

递延所得税负债 702,735.00 702,735.00 

其他非流动负债   

非流动负债合计 4,599,645,898.67 2,992,666,849.14 

负债合计 17,304,174,737.24 16,376,924,709.04 

所有者权益（或股东权益）：     

实收资本（或股本） 3,399,327,424.00 3,399,327,424.00 

其他权益工具 47,099,206.43 46,948,156.43 

其中：优先股   

永续债   

资本公积 14,241,100.00 14,241,100.00 

减：库存股 16,140,860.00 16,140,860.00 

其他综合收益   

盈余公积 90,220,449.15 90,170,399.45 

一般风险准备   

未分配利润 1,564,141,247.99 1,549,493,612.96 

归属于母公司所有者权益（或股东权益）合计 5,098,888,567.57 5,084,039,832.84 

少数股东权益 318,410,564.99 326,338,490.16 

所有者权益（或股东权益）合计 5,417,299,132.56 5,410,378,323.00 

负债和所有者权益（或股东权益）总计 22,721,473,869.80 21,787,303,032.04 

 

法定代表人：翟美卿       主管会计工作负责人：谈惠明      会计机构负责人：杜艳 

 

母公司资产负债表 

2019 年 3 月 31 日 

编制单位:深圳香江控股股份有限公司 

单位:元币种:人民币审计类型：未经审计 

项目 2019 年 3 月 31 日 2018 年 12 月 31 日 

流动资产：  

货币资金 791,434,765.22 1,378,356,225.94 

交易性金融资产   

以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融

资产 
  



2019
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衍生金融负债   

应付票据及应付账款 179,950.00 237,750.00 

预收款项 35,007,537.03 39,192,342.50 

合同负债   

应付职工薪酬 6,432,527.17 8,927,180.84 

应交税费 1,720,265.32 2,484,290.48 

其他应付款 3,930,386,389.74 4,103,209,623.75 

其中：应付利息 108,905,826.30 150,366,013.16 

应付股利   

持有待售负债   

一年内到期的非流动负债 1,139,016,233.76 1,142,898,634.36 

其他流动负债 10,640,707.66 26,022,260.92 

流动负债合计 5,349,270,310.68 6,548,858,782.85 

非流动负债：     

长期借款 728,419,587.10 825,933,291.57 

应付债券 1,056,467,450.09 1,056,202,205.99 

其中：优先股   

永续债   

租赁负债   

长期应付款   

预计负债   

递延收益   

递延所得税负债   

其他非流动负债   

非流动负债合计 1,784,887,037.19 1,882,135,497.56 

负债合计 7,134,157,347.87 8,430,994,280.41 
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合并利润表 

2019 年 1—3 月 

编制单位：深圳香江控股股份有限公司 

单位：元币种:人民币
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1.持续经营净利润（净亏损以“－”号填列） 6,719,709.86 -20,463,265.85 

2.终止经营净利润（净亏损以“－”号填列）   

（二）按所有权归属分类     

1.归属于母公司股东的净利润（净亏损以“-”

号填列）
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项目 2019 年第一季度 2018 年第一季度 

一、营业收入 10,299,024.50 26,560,595.49 

减：营业成本 6,576,530.21 5,344,018.13 

税金及附加 329,349.81 1,479,822.51 

销售费用   

管理费用 11,278,207.27 7,172,207.11 

研发费用   

财务费用 35,741,284.45 -17,823,744.48 

其中：利息费用 69,324,756.58 25,898,261.07 

利息收入 33,612,766.56 43,837,551.68 

资产减值损失 -164,762.04 -156.00 

信用减值损失   

加：其他收益   

投资收益（损失以“－”号填列） 
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5.持有至到期投资重分类为可供出售金融

资产损益 
  

6.其他债权投资信用减值准备   

7.现金流量套期储备（现金流量套期损益

的有效部分 
  

8.外币财务报表折算差额   

9.其他   

六、综合收益总额   

七、每股收益：     

（一）基本每股收益(元/股) 不适用 不适用 

（二）稀释每股收益(元/股) 不适用 不适用 

 

法定代表人：翟美卿      主管会计工作负责人：谈惠明      会计机构负责人：杜艳 

 

合并现金流量表 

2019 年 1—3 月 

编制单位：深圳香江控股股份有限公司 

单位：元币种：人民币审计类型：未经审计 

项目 2019年第一季度 2018年第一季度 

一、经营活动产生的现金流量：   

销售商品、提供劳务收到的现金 1,717,925,519.88 753,140,891.98 

客户存款和同业存放款项净增加额   

向中央银行借款净增加额   

向其他金融机构拆入资金净增加额   
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支付给职工以及为职工支付的现金 95,207,673.63 77,860,934.74 

支付的各项税费 286,218,777.16 154,324,618.24 

支付其他与经营活动有关的现金 232,211,773.15 218,723,893.79 

经营活动现金流出小计 995,445,089.12 1,084,284,966.53 
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母公司现金流量表 

2019 年 1—3 月 

编制单位：深圳香江控股股份有限公司 

单位：元币种：人民币审计类型：未经审计 

项目 2019年第一季度 2018年第一季度 

一、经营活动产生的现金流量：   

销售商品、提供劳务收到的现金 67,984,537.44 9,311,888.55 

收到的税费返还   

收到其他与经营活动有关的现金 2,705,810.36 7,196,948.03 

经营活动现金流入小计 70,690,347.80 16,508,836.58 

购买商品、接受劳务支付的现金 1,600,954.86  

支付给职工以及为职工支付的现金 10,289,803.25 6,010,222.28 

支付的各项税费 3,478,727.55 13,233,941.69 

支付其他与经营活动有关的现金 22,816,137.11 73,590,536.01 

经营活动现金流出小计 38,185,622.77 92,834,699.98 

经营活动产生的现金流量净额 32,504,725.03 -76,325,863.40 

二、投资活动产生的现金流量：     

收回投资收到的现金
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发放贷款和垫款    

债权投资    

可供出售金融资产 71,375,000.00 不适用 -71,375,000.00 

其他债权投资    

持有至到期投资    

长期应收款    

长期股权投资 
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应付分保账款    

合同负债    

持有待售负债    

一年内到期的非流动负债 2,206,018,134.36 2,206,018,134.36  

其他流动负债 1,248,659,841.54 1,248,659,841.54  

流动负债合计 13,384,257,859.90 13,384,257,859.9  

非流动负债： 

保险合同准备金    

长期借款 1,879,431,323.69 1,879,431,323.69  

应付债券 1,056,202,205.99 1,056,202,205.99  

其中：优先股    

永续债    

租赁负债    

长期应付款    

预计负债    

递延收益 56,330,584.46 56,330,584.46  

递延所得税负债 702,735.00 702,735.00  

其他非流动负债    

非流动负债合计 2,992,666,849.14 2,992,666,849.14  

负债合计 16,376,924,709.04 16,376,924,709.04  

所有者权益（或股东权益）： 

实收资本（或股本） 3,399,327,424.00 3,399,327,424.00  
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母公司资产负债表 

单位:元币种:人民币 

项目 2018 年 12 月 31 日 2019 年 1 月 1 日 调整数 

流动资产： 

货币资金 1,378,356,225.94 1,378,356,225.94  

交易性金融资产    

以公允价值计量且其变动计

入当期损益的金融资产 
   

衍生金融资产    

应收票据及应收账款 145,916,000.12 145,916,000.12  

其中：应收票据    

应收账款 145,916,000.12 145,916,000.12  
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其他非流动资产    

非流动资产合计 2,908,222,819.66 2,908,222,819.66  

资产总计 12,440,047,003.70 12,440,047,003.70  

流动负债： 
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未分配利润 413,934,103.17 413,934,103.17  

所有者权益（或股东权益）

合计 
4,009,052,723.29 4,009,052,723.29  

负债和所有者权益（或股

东权益）总计 
12,440,047,003.70 12,440,047,003.70  

 

各项目调整情况的说明： 

√适用 □不适用  

 原计入“可供出售金融资产”，现计入“其他权益工具投资” 

 

4.3 首次执行新金融工具准则、新租赁准则追溯调整前期比较数据的说明 

□适用 √不适用  

 

4.4 审计报告 

□适用 √不适用  

 

 


