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Ὧ Ӈ ҉ ‒ ғ ₥ У ҷЭ  

9:30-11:30̆Ю 2:00-5:00̆ұ ֙ Ὠ ȁ ⁿ ֙

Ὠ ֒̆έᴇ ғ Ὧ Ӈ ҉ ҷ Ȃ 

  

http://www.cninfo.com.cn/




֙ Ὠ                                     ғ Ὧ Ӈ ҉  

4 

Ӈ  

ӊ Ӈ ᶑ̆ ὲѝ ӊ ѐ ᵏ

Ὧᶕ ȁῆ ̆а Ḯ ȁ ̆

ᵏᶕ ȁῆ э⁞ ֗Ȃ ᵏ

ᶕ Ḯ ȁ ̆ Э Ὠ

̆ ᵑ Ṧ ֗Ȃ 

ᵏ ᶕ Ḯ ȁ ̆

Ὧ ᵚ ѐ ֶ ̆ ֒ Ѯ₥̆

Ӈ ṃ ὲ Э Ὠ ֙Ȃ 
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Ү  

⁞ ғӇ ҉ ὤ ̆ ⁞ Ю

‟Ү ̔ 

一、本次交易方案概要 

Ὠ Ԉ ӻ ғ п ȁ ȁ

н̂ ԈЮ “ ЬὨ ”̃ 65% ̆ ӻӇ ֓ ѝ250,164.00

ЪἷȂέᴇ ᾳ Ю̔ 

 Ӈ  
Э Ὠ ᴿ

̂%̃ 

ӻ ֓ 

̂Ъἷ̃ 

ӻ  

̂Ъἷ̃ 

1  65 
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ᵑ Э ה ̆ ЬὨ ḣה ѝ 384,870.15Ъἷ ‡̆

ӊ ḣѝה 250,165.60ЪἷȂ Ӈ ̆ ӊ ᴇᴐ֓ѝ 250,164.00

ЪἷȂ 

三、业绩承诺及盈利补偿安排 

̂У̃н  

Ӈ ̆ эֶ ̂

̃ 2018 ȁ2019 ȁ2020 2021 Ȃ 

̔ Ὠ п ֶ ῆ̆ ӊ Ӈ→

Ѯ ̆ѝ Ȃ Ṧ ̆Ԉ ѝ₥ Ȃ 

本次业绩补偿义务人为南方香江，业绩补偿期设置为 2018 年至 2021 年的

主要原因如下： 

根据《重组办法》第三十五条，“采取收益现值法、假设开发法等基于未来

收益预期的方法对拟购买资产进行评估或者估值并作为定价参考依据的，上市

公司应当在重大资产重组实施完毕后 3 年内的年度报告中单独披露相关资产的

实际盈利数与利润预测数的差异情况，并由会计师事务所对此出具专项审核意

见；交易对方应当与上市公司就相关资产实际盈利数不足利润预测数的情况签

订明确可行的补偿协议。”同时，根据证监会问答《<重组办法>第 34
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绩承诺期设置了 4 年，较通常的 3 年业绩承诺期长，以更好匹配交易标的的销

售周期，考核交易标的的盈利能力。 

̂ү̃н  

Ӈ ѐн ᾿‾ ѝ ᾿‾ ̆

н Ṧ ֗ӝѝ ̆ ̔ 

2018 ȁ2019 ȁ2020 ȁ2021 ᾿‾ ѝӝ

35,300.00ЪἷȂ 

2018 ȁ2019 ȁ2020 ȁ2021 ᾿‾ ѝӝ

44,100.00ЪἷȂ 

н 2018 ȁ2019 ȁ2020 ȁ2021 ᾿‾ ѝӝ

37,600.00ЪἷȂ 

̂Ь̃н Ṧ  

ᵑ Ю Ὠ У Ὠ Э Ṧ ̂ԈЮ “

‾ Ṧ ”̃̔  

У Ὠ ‾ Ṧ =̂ Ὠ ‾ Ṧ ᾿‾

̇ Ὠ ‾ Ṧ ᾿‾ ̃÷ Ὠ ‾ Ṧ

᾿‾ × Ὠ Ӈ ֓ 

έᴇ н Ṧ Ӈ ҉ľ Ц Ӈ Ὧ /үȁ

‾ Ṧ /̂Ь̃н Ṧ ĿȂ 

̂ ̃῏ḣ  

Э Ὠ бӇ ȇ ‾ Ṧ Ȉ̆ ‾ Ṧ 4

э ᾃ̆ Э Ὠ έ ӱҮ ⁿ Ὧн╘ ֶ Ү╘ У

ӊ ӊ῏ḣ ̆ ῏ḣ ұЭ Ὠ ‾ Ṧ ̆

Ӈ Ԉ Э Ὠ ҫ Ṧ̆ Ṧ Ὠ Ю  ̔

У ӊ῏ḣ Ṧ = У ӊ ‾ Ṧ ῏ḣ -

ӊ Ṧ Ȃ 
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ѝὁ ľ̆ ӊ Ṧ Ŀ ᵑ ȇ ‾ Ṧ Ȉ

3.4 ᴐ  Ṧ Ȃ 

У ӊ ‾ Ṧ ῏ḣ ѝ У ӊ Ӈ Ӈ

῏ ‾ Ṧ ӊ ḣ̆ה ‾ Ṧ ᾃ Ὠ

п ȁ῏ ȁ бԈ ‾  Ȃ 

ᴉ̆ ӻ Ṧ а

Ӈ Ӈ ֓ Ȃ 

四、本次交易构成重大资产重组、不构成重组上市 
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̂ү̃ Ӈ а Э  

2002 12 25 ̆Ὠ п п Ὠ б

н Ὠ ̂ Ὠ ₥ ̆ԈЮ “ н”̃

ȇ Ȉ̆ п Ὠ Ὠ 5,095Ъ

нȂ2003 7 14 ̆ ╘ ӊ ֶԈ

ӊ  [2003]83 ῆҩ ȂЭ Ү ұ 2003 7

31 ѐ ⁿ ֗Ὠ Э Ὠ ҩ Ȃ

̆ н 5,095Ъ ̆ Ὠ 28.97%̆ ѝ

У пȂ2003 ӭ̆Ὠ ⁸ӝ Ȃ 

⁸ӝ 2003 7 ӭ 60э з̆ Ӈ

аֶ ⁸ӝ ̆ ȇЭ Ὠ ӊ ╕ ̂2016

ᶢ ̃Ȉ̆ Ӈ а ұȇ ╕ Ȉ ︠Ь ̆ Ӈ а

Э Ȃ 

五、本次交易构成关联交易 

Ӈ Э Ὠ Ὧ ӻ ғ ӊȂ ȇѐ ӝ

Ὥ Ὠ Ȉȁȇѐ ӝ Ὥ ⁿ ȈȁȇЭ ⁿӇ Э

‡Ȉ ȁ ֒ Ὧ ̆ Ӈ Ὧ Ӈ Ȃ 

҉ Ѯ ̆ ѝЭ Ὠ п̆

Ӈ Ὧ ̆Ὧ п Ὧ Үш ҩ Ѭ╘Ȃ 

六、本次交易对上市公司的影响 

̂У̃ Ӈ Э Ὠ  

Ӈ а ֙̆аֶ Э Ὠ Ȃ 

̂ү̃ Ӈ Э Ὠ ў ╘ ╘  

Ӈ ̆ Ṍ  έ Ṍ ̂2017 7̃-594 ̆
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ᴁ̔Ъἷ 

 
2017 6 30  2016 12 31  

Ӈ  Ӈ ₥ Ӈ  Ӈ ₥ 

ӊ
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2017 12 7 ̆ ᴐ  пֶᾱ ̆ Ӈ ὯҮ ̆

п ִἼ ғ Ȃ 

̂2̃  

2017 12 7 ̆ ᴐ  пֶᾱ ̆ Ӈ ὯҮ ̆

п ִἼ ғ Ȃ 

̂3̃ н 

2017 12 7 ̆ нᴐ  пֶᾱ ̆ Ӈ ὯҮ ̆

н п ִἼ ғ Ȃ 

̂ү̃ Ӈ ῆ  

ӊ п ֶ Ȃ 

八、本次交易相关方作出的重要承诺 

Ӈ Ὧ ᴐ  Ю̔ 

  ў ᾃ  

⁸ӝ /

п 

Ὧұᶑ Э Ὠ

 

ѝᶑ Ӈ Э Ὠ ̆ Ὠ

/ ӝ Ю̔
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  ў ᾃ  

3ȁᶑ Ὠ  ֗Э Ὠ Үȁ Ү

ӝ ӝ ̆

Ὠ а Э Ὠ Үֶ п ֶ ṁ

  ӝҮ֗ὁᾱ Ȃ 

Ьȁᶑ Э Ὠ ╘  

1ȁᶑ Э Ὠ ὲ ᾃ

Ὠ ╘ֶ ̆

╘ ᴇ ╘ ⁸ ̆ Ὠ ╘

̆а Ὠ ╘ȁֶ ╟Ȃ 

2ȁᶑ Э Ὠ ὲ ᾃ

Ὠ ṁ  ╘ᾱ ,а Э Ὠ

ὲ ᾃ Ὠ ᴳ Ȃ 

3ȁᶑ Э Ὠ ὲ ᾃ

Ὠ ̆аб Ὠ Ὠ /

ӝ Ὧ ֝нὭ Уэ Ȃ 

ȁᶑ Э Ὠ  

1ȁᶑ Э Ὠ ὲ ᾃ

Ὠ ᵑ ӝ ̆ ȁ

ᾃ ̆ б Ὠ Ὠ /

ӝ Ὧ ֝н ᾃ ὤ Ȃ 

2ȁᶑ Э Ὠ ὲ ᾃ

Ὠ ў ᴐ̆ ᴳ ̆

Ὠ аֶ п ֶ Э Ὠ

ὲ ᾃ Ὠ ᾱ

Ȃ 

3ȁᶑ Ὠ Ԉ Ὠ / ӝ Ὧ ֝н

бЭ Ὠ ὲ Ѯ

Ȃ 

ҷȁᶑ Э Ὠ н╘  

1ȁᶑ Э Ὠ Ӈ

╟ ӊȁӝ ȁ Ԉ έ

ў ╒̆ ӊȁᵏȁ

ұ Ὠ Ὠ / ӝ Ὧ ֝нȂ 

2ȁᶑ Ὠ Ὠ / ӝ Ὧ ֝наֶ

бЭ Ὠ ὲ ᾃ Ὠ

н Ҭ Ὠ Ὧ Ӈ Ȃ ұ

ὁ Ὧ Ӈ ᴁ

бЭ
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  ў ᾃ  

⁸ӝ /

п 
ὁ н Ҭ  

ѝ ὁ Ӈ бЭ Ὠ Ὠ ӊ

н Ҭ̆ Ὠ / ӝ Ю̔ 

Уȁ Ὠ / ӝ Ὠ / ӝ ⁸

ὲӹ֝н ӱҮ бЭ Ὠ

н╘ н ֶ̆з н╘ н ֶ

ӊ н╘бЭ Ὠ

н Ҭ ᾁ 

1ȁ Ὠ / ӝ Ὠ / ӝЮ

֝н аӱҮб Ӈ Э

Ὠ ὲЮ ὤ Ὠ ў н╘

н╘̆Ԉ ὁ Э Ὠ ӊ

н╘ ҬȂ Ὠ / ӝӉ

ᵷᴳЮ ֝на ӱҮ

֗ᴉ нЭ ὲЮ ὤ

Ὠ ў н╘ Ҭ Ҭ н╘

ת̕╟ ̆ Ю‟ ֒ ̔

  ȁ ֒ѐ ӝ

ӝ ̆ Э Ὠ аέ ὲ

⁸ έ ֒̆ ⁸ ᴐѝ ӝ

ӝ б Ȃ ⁸

Ӈ ᾃ н╘

Э Ὠ Ȃ
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  ў ᾃ  

⁸ӝ /

п 

Ὧ Ӈ

  

ѝ Ӈ бЭ Ὠ Ὧ Ӈ ̆

Ὠ / ӝ Ὧ Ӈ ᴐ  Ю ̔ 

Уȁ Ὠ / ӝ ὁ ῏ Ὠ /

ӝ Ὠ / ӝ ⁸ ╗ ὲӹ

֝нб Ӈ Э Ὠ ̂ꜛ Э Ὠ

⁸ ֝н̃Ѯ ӊ Ὧ Ӈ

Ү ̆ ұа ὁ Ὧ н╘ Ӈ

̆ Ӈ Ὠ ȁὨ ȁὨ ‡̆
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  ў ᾃ  

Ḯ ȁ ̆ Ὧ

ᵚ ѐ ֶ ̆ ֒

Ѯ₥̆ Ὠ ṃ Ὠ

Э Ὠ ֙Ȃ 

Э Ὠ Үȁ Ү ӝ ̔ 

Уȁ ӝ Э Ὠ ѝ ᵏ

ȁ ȁה ╘ жн ╘ ѐӮ

ᵏҩ ӝ Ὧ ӊ Ὧᶕ

֒̂ꜛ аת ұ ҉ ȁↄ

̃̆ ӝ



֙ Ὠ                                     ғ Ὧ Ӈ ҉  

16 

  ў ᾃ  

̃̆ Ὠ ᶑ ̔ ᵏ ֒

ↄ ֒б ֒У ̆з

֒ б ̆ ֒

ӝн ֒̕ᶑ

ᵏᶕ ֒ ȁῆ ̆а Ḯ

ȁ ̆ ᵏᶕ

ȁῆ

֗Ȃ 

үȁ Ὠ Э Ὠ ᵏ

Ὧᶕ ̆ ᶑ ᵏ ᶕ ȁῆ ȁ

̆ ᵏ ᶕ Ḯ ȁ

̆ Э Ὠ

̆ ᵑ э⁞ ֗Ȃ 

Ӈ  Ὧұ ὡ ӊ

 

Ὠ ᴐѝ ӊ Ӈ ̆

ὡ ӊ̂ ԈЮ “ ӊ”̃

ᾳᴐ  Ю ̔ 

Уȁ   έ ̆ Ὠ ᵑ

н98% ȁ 98% ȁ

98% Ȃ ұ Ὠ Э ̆ Ὠ ̆

Ὠ ҩ ὡ ӊȇὨ Ȉ

ὤ   Ѭ╘̆а   а ȁ  

Ὠ ᴐѝ п Ѭ╘

֗ ѝ̆а Ὠ ᴐѝ ӊ п

ўᴇ ֗ᴉ Ȃ 

үȁ Ὠ ὡЭ Ὠ Ѯ ӊ

а ȁ ȁὲӹ ᶑ Ь

⁸ ̆҂а ὲӹ ὯᾺ ȁ

ȁ Ὠ ӊ Ѯ ̆

ӊ ȁ ⁸

⁸ᶑὤ Ȃ 

Ьȁ Ὠ ὡЭ Ὠ Ѯ ӊа

  ὲ ̕ ӊ

̆а ̆а

ӊ  Ь ў

Ү ̕Ӊа ȁԛ ὲӹ

̕ ӊ а

̆Ӊаֶӊ ȁӝ ὲӹ

Ȃ 

ȁ Ὠ ᶑ Э ᾳ ӊ

Э Ὠ ЮȂ 

ҷȁ Э ̆ Ὠ

֗Ȃ 

⁸ӝȁ Ὧұа῏ Э Ὠ Ὠ / ӝ Ѯ
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  ў ᾃ  

пȁЭ Ὠ

Үȁ Ү

ӝ  

֙   ֙῏ ‚έᴇ Ю̔ 

Ѯ ̆

Ὠ / ӝа῏ Ὠ / ӝ Э Ὠ

֙Ȃ ̆ Ὠ / ӝ ұЭ Ὠ

ȁ Ү Э Ὠ ֙̆Ӊ

₥ Ȃ 

⁸ӝȁ

пȁЭ Ὠ

Үȁ Ү

ӝ  

Ὧұ ӊн╘

ᾳ   

ұ ֙ Ὠ ӻ

ғ ӊ̆ ╘ ȇὯұ ᾱ ⁸ 

֓ Э Ȉ̂ ȍ2010Ȏ10 ̃

2013 ȇὯұ ṁ ӊ ᴐ

Ȉ ѐ ֶ Ὧ ̆ ўᴇ

Ю̔УȁЭ Ὠ ὲὤ ȁ Ὠ

₥а ̂ ̃ Ү ȂүȁЭ

Ὠ ὲὤ ȁ Ὠ

ѝ  ̆Э Ὠ ȁ

Ὧᶕ ȂЬȁ

ѝ Э Ὠ ̆

ӝ Ṧ ֗Ȃ 

⁸ӝȁЭ

Ὠ Үȁ

Ү

ӝ  

ѝ

 

⁸ӝ̔ 

ѝ ὤᴇ п ̆ᶑ



̆ ӝ Ю̔ 

1ȁ ӝа Ὠ ╟̆аᵩ

Ὠ ‾ Ȃ 

2ȁ ⁸ Ὧ

Ԉ ӝ ᴐ  ֗ᴉ Ὧ

̆ ӝ

̆ ӝ ᵑ

Ṧ ֗Ȃ 

Э Ὠ Үȁ Ү ӝ ̔ 

ѝ ᶑ 

̆ ӝ ᴐ  Ю / ̔ 

Уȁ ӝ а Ṧ ԈаὨ ֒ ὲӹ

ᴁ эӝ ‾ ̆҂а ὲӹ

Ὠ ‾ Ȃ 

үȁ ӝ ⁸ ╘ ѝȂ 

Ьȁ ӝ а╟ Ὠ ӊӱҮб ӝ

Ὧ ȁ ╟Ȃ 

ȁ ӝ Ὠ Үֶ ֶ⁸

ӝ ⁸ бὨ

ᾳ Ȃ 

ҷȁ ӝ ̆ Ὠ ӝ

╨̆Ὠ ╨ ֒бὨ
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  ў ᾃ  

ᾳ Ȃ 

Ὡȁ ӝ Э а Э

̆ ӝ Ὠ п ֶ ѐ ֶ

‒Ὠ ᴐ  ̕ Ὠ

п ̆ ӝ ᵑ Ṧ ֗Ȃ 

Ӈ  Ὧұ Ὠ

 

Ὠ ̔ Ὠ Э ᾋ

̆ ў

ӻ ̆ Ὠ Ṧ Ὠ  

̆з Э Ὠ Ὠ ӻ֗ᴉ

Ὧ Ȃ 

Ӈ ȁЭ

Ὠ Үȁ Ү

ӝ

 

Ὧұ ᶕ ᾳ  

Ὠ / ӝ ҷ а  ȁ

’Ү ̕а ȁԛ ᾳ̕

а Ṧ ḡ╘ȁ ̕

а ѐ ֶ 

ⁿӇ Ὠ  ᾳ̕Ӊа

ѐ Ὠ / ӝ

ѝ ᵚ Ȃ 

九、上市公司控股股东及其一致行动人的对本次重组的原则

性意见 

Ὠ п У ╟ӝ ұ ‡ Ю̔ 

1ȁ ғ Ὧ Ӈ Ԉ Ὧ ̆ ȇѐ ӝ

Ὥ Ὠ Ȉȁȇѐ ӝ Ὥ ⁿ ȈȁȇЭ Ὠ ӊ

╕ Ȉ ὲӹ Ὧ ȁ ѐ ֶ ֒ ̆

ғ Ὧ Ӈ έ ᴐ Ȃ 

2ȁὨ ғ Ὧ Ӈ ̆ Ὧ Ὠ Үֶ ̆

Үֶֶ ȁ ᾱ ȇѐ ӝ Ὥ Ὠ Ȉȁ

ȇὨ Ȉ ὲ Ὧ ֒ Ȃ 

3ȁ Ӈ ӊ ҩέ ⁿӱн ֶ Ү╘ ӊ ה

ה Ὠ̆ Ӈ ӊ Ӈ ֓ Ԉ ḣѝᵑה ̆

Ὠ ȁ ‡Ю ̆ ӊ ֓έ Ὠἵ ȁ ̆аֶ

ѐ ‾ Ȃ 

4ȁ Ӈ ‾ұ Ὠ ̆ Ὠ ӊ ̆ ‾ұ
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Ὠ ‾ ╒ Ҭ╒̆ Ὠ ὤᴇ п ‾ ̆ ⁞ ѐ

п ‾ Ȃ 

5ȁ Ӈ Ὧ ȁ ̆ ҩὨ ȁὨ ȁ

Ὠ ‡̆ Э Ὠ ὤᴇ п ‾ ̆ ὤᴇ пὨ ȁ Ȃ 

十、控股股东及其一致行动人、董事、监事、高级管理人员

自本次重组复牌之日起至实施完毕期间的股份减持计划 

Э Ὠ п ὲУ ╟ӝȁ Үȁ Үȁ ӝ  έȇὯ

ұа῏ Э Ὠ ֙  Ȉ̆ ᾃ Ю̔ 

“ Ὠ / ӝ Ѯ ֙῏ ‚έᴇ

Ю̔ 

Ѯ ̆ Ὠ / ӝа῏ Ὠ / ӝ

Э Ὠ ֙Ȃ ̆ Ὠ / ӝ ұЭ Ὠ ȁ

Ү Э Ὠ ֙̆Ӊ ₥ Ȃ” 

十一、保护投资者合法权益的相关安排 

Ӈ ѐ̆Э Ὠ Ӈ Ю ̆ᶑ  ̔

̂У̃ш ᶕ Ѭ╘ 

Э Ὠ Ὧᶕ Ѭ╘ӝш ȇὨ Ȉȁȇ ⁿ Ȉȁȇ

╕ ȈȁȇЭ Ὠ ᶕ ╕ ȈȁȇὨ ⁿ Ὠ ᶕ

ᾃ ῆ‡ 26 Ȉ ȇὯұ Э Ὠ ᶕ Ὧ ѝ

Ȉ Ὧ ̆ ᶕ Ѭ╘Ȃ Ӈ ҉ ̆

Э Ὠ Ὧ ̆ ȁῆ ȁ Ӈ

ᾳȂ 

̂ү̃ш Э Ὠ ᾱ  

Э Ὠ Ӈ ѐш Ὧ ̆ ҩ ᾱȂ

Ὠ ὧ Үֶ ︠ҷ ֶ ȁ ὧ Үֶ ︠ү ֶ ҩ Ӈ
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Ὠ̆ Ү Ӈ ҩҮ₥ ҩ Ȃ 

̂Ь̃ п ֶ ᾱ  

Э Ὠ ұ п ֶ ₥15   п

ֶ Ȃ 

Ӈ п ֶЭ Э̆ Ὠ ѝ п ╗ п ֶ ᵏ

̆ п Ԉ ╗ ̆҂ Ԉ ᾱ̆ᵳұ п

ᴳ ᾱ ȂЭ Ὠ ҫԈ Ὠ Үȁ Үȁ ӝ ȁ

Э Ὠ 5%ԈЭ ֙ пԈ ὲӹ п ᾳȂ 

̂ ̃ ᶑ Ӈ ӊ ֓Ὠἵ 

Э Ὠ έ ӱҮ ⁿн╘ ȁ ה ȁ ╘

Ӈ ֙ ֓ȁ ӊ ᾳ ᾳ

̆ Ӈ ȁ Ὧ ᾳ ᾳ

̆ ̆ ᶑ Ӈ ӊ ֓ὨἵȁὨ ̆

֓ ̆а Э Ὠ ὲӹ п ‾ Ȃ 

̂ҷ̃  

Ӈ ₥Э Ὠ 2016 ѝ0.25ἷ/ ̆2017 1-6

ѝ0.10ἷ/ ̆ Ṍ Э Ὠ  έ Ṍ ̂2017̃

7-594 ̆Ḯ Э Ὠ ұ2016 1 1 ѝ ῆ Ӈ

ӑ ὲӹ ̆ Ӈ Э Ὠ 2016 ѝ

0.23ἷ/ ̆2017 1-6 ѝ0.10ἷ/ Ȃ 

Ӈ Э̆ Ὠ ᾃ   Ю Ȃѝ

Ӈ Э̆ Ὠ ԈЮ ӊ ̆

н ὡ ̆ п ╒̔ 

1ȁ╗ Ὠ ̆ ‾ ╒ 

Ӈ Э̆ Ὠ ╗ Ὠ ̆ Ὠ

ӏ ὼ שּ ӊ ̆ ‾ ὲ ִ□ Э̆ Э Ὠ



֙ Ὠ
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2013 ү ї п ֶ Э̆ Ὠ ᾱ аᾋ ЬὨ ̆

Ю̔ 

1ȁ ЬὨ ӊ ш ̆ ᾳ Ԉ ̕ 

2ȁ ЬὨ ὡЭ Ὠ ̆ Э Ὠ ḡṦӻ ╒̆

ὡ ╟ ̆Э Ὠ ЬὨ ╒Ȃ 

̂ү̃₥  

1ȁ ЬὨ ᾳ  

̆ ľӏ ὼУᴇעĿ Ԉ ӏľא ╖ Ŀ

 ̆ ЬὨ שּ ӊ ѝ Ȃ

̆ 2016שּ ᴃ Ӈ ѝ12,504 ̆

128.76%̆ Ӈ ѝ112.04Ӣἷ̆ 158.30%Ȃ שּ

ӏ ὼУᴇע ѐ ╖ שּ̆שּ Ӈ 2013 ѝ ̆з ұ

2020 ӏ̂אӏ̃ ̂ ȁ̃ӏ̂אӏ̃ ̂ ̃שּ

שּ бאӏ ↄѐ ȁ ȁשּ א שּ Ȃ 

2017 6 30 ̆ ЬὨ ₥ ӊ ѝ

636,780.17 ὲ̆ѐ ѝ538,095.81 ̆ ӊ

ѝ85%Ȃ ЬὨ ѝ1,332ӌ̆

ѝ166.34Ъ ̆έ ẏ Ȃ 

2ȁЭ Ὠ ╒̆Ṧḡ ╒  

2012 Э Ὠ ӊ ḡ ѝ85.10%
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2017 6 30 Ὠ ẏ ѝ438Ъ Ὠ̆ ẏ

ӊ ѐ שּ ̆ Ѳא שּ ὲѝӏ ὼּש ẏ Ȃ

ע ╗ ̆ ֝нжнעȁӊнע а

̆ שּ ѝ ֝н ў Ȃ Ӈ ̆Э

Ὠ ӊн╘ ὡӏ ὼּש ̆ ‾ұЭ Ὠ ӊн╘ שּ Ȃ 

2017 6 30 ̆ ЬὨ ѝ1,332ӌ̆

ѝ166.34Ъ ̆ ЬὨ Ȃ

Ӈ ‾ұЭ Ὠ У ╗ ẏ ̆ Э Ὠ ̆ У

Э Ὠ ╒Ȃ 

4ȁ Ӈ ᾱЭ Ὠ б пѮ н Ҭ 

ЬὨ ӱҮ ӊ Э̆ Ὠ пб ⁸ӝ ὲӹӱ

Ү ӊ Ȃ ӱ̆ ᾱЭ Ὠ б Ѯ

н Ҭ ᶑ̆ Э Ὠ   ̆ Э Ὠ

ЬὨ Ȃ 

5ȁ Ӈ У Э Ὠ ‾  

Ӈ н ṦѬ╘ӝѝ н̆ Ṧ ѝ2018 ȁ2019 ȁ2020

ȁ2021 ̆ ̔ н ᾿‾ ѝӝ

35,300.00Ъἷ̕ н ᾿‾ ѝӝ 44,100.00ЪἷȂ

нн ᾿‾ ѝӝ 37,600.00ЪἷȂ Ӈ ‾

ұ Э Ὠ ӊ ̆ Э Ὠ ӊ ̆ Э Ὠ

╒̆ᶑ Э Ὠ п ⁞ ѐ п ‾ Ȃ 

十三、收购天津三公司 65%股权的原因及收购剩余股权的计

划 
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相关法律法规的规定以及上市公司规范运作的要求，履行相应的内部决策程序

和信息披露义务。 
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一、本次交易相关风险 

̂У̃  

Ӈ Э Ὠ п ֶ ῆȂ Ӈ п ֶ

ῆ ῆ а ̆ Ӈ ╖ Э

Ȃ 

̂ү̃ Ӈ ṃȁѐ  

Э Ὠ ⁸ ҩш ᾃ ᶕ ⁸ ̆ бӇ ѐш

⁸ᾃ ᶕ ӝ ̆ ᴂᾃ ᶕ ּ Ӱаת̆

эӝ‾ Ὧұ Ӈ ᾃ ᶕ Ӈ ѝ Э̆ Ὠ ֓

╟ Ӈ ᾃ Ӈ ṃȁ Ӈ Ȃ Ӈ

ѐ̆ ֶ ӱ̆ע Ӈ ֒̕ ̆

Ӈ ѐ̆Ӈ а Ӈ ̆

Ӈ Ӈ У ̆ Ӈ Ӈ Э Ὠ

Ӈ ̆ Ὧ Ӈ Ȃ 

̂Ь̃ ӊהḣ  

Ӈ ӊ Ӈ ֓ Ԉέ ⁿн╘ ה ᶕ ה

ӊ έ ӊ ה ѝ ᵑ ̆ Э Ὠ бӇ Ȃ 

Ӈ ѐ̆ ӊ ה ᶕ ה ӊ ч

Ὠ ὤ п ҩ ̆ה Ԉ ӊ ה ᴐѝ ה Ȃ

ᶕ έ ה ӊ ה ̆ ה ῆ 2017 6 30 ̆ Ὠ

пὤ ḣ֓ה ѝ 384,870.15Ъἷ̆ ὲ ᾿ ӊ֓ḣ

-4,666.89Ъἷ̆ ᴇ ה ḣ 389,537.04ЪἷȂ ה ̆ ̆

Ӈ ЬὨ 65% ᴐ֓ 250,164.00ЪἷȂ 

ה ה ѐ♥◌ ̆ ш ҩ ה Ὧ Ӱת̆

  ᾳб Ḯה аУ ̆   ӊ ḣбה
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ᾳа Ȃ Ӈ ӊ ‾ ╒ 

ӊ ḣה Ȃ 

̂ ̃ Ӈ  

Ӈ ў ӱҮ ӊ н╘̆  Ӱ ұ Ȃ

Ὧ ѐ ȁ ȁע ̆

 ‡̆ ̆ Ӈ ‾ ╒
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̂Ц̃ Ὠ  

Ὠ ᵏ   ὲ Ἱ ̆ Ὠ Э

ұ   ὲ Ἱ Ȃ

҉  έѮ ̆ Ὠ ѝ Ү ӻ 1,803.51Ъἷ

̆ ҩȇ ᴳ   Ȉ ὲ Ἱ ̆

ҩ Ȃέᴇ ᾳ ҉“ Ӈ

ᾳ/ὧȁὲӹ Ү /̂ү̃ Ү ”Ȃ 

҉  έ ̆ ЬὨ ұ ѐ

̆ Ὧ ЬὨ

Ӱ ұ   Ѯ Ἱ Ȃ 

Ӈ̆ :ľ Ὠ Э ᾋ ̆

ў ӻ ̆ Ὠ Ṧ Ὠ

  з̆ Э Ὠ Ὠ ӻ֗ᴉ Ὧ ȂĿ Ӈ

Ὠ   ҩ Ṧ ת̆ ֶ
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ȁ ֓   ╟̆ Ὠ н ӊ

Ȃ 

̂Ὡ̃ ӊ  

ӊ έ ȁ ὡ ȁ ᴐ н

̆з ‚ȁ ȁ ȁ ȁ ֓ э

Ȃ ֗ᴉ   ̆ ֶ ȁ Э

̆ Ԉ Ȃ Ὠ̆ ӊ ѐ̆

ȁ а ̆ ֶ Ὠ

̕ Ү ‡̆аֶתш

Ὠ ̆зֶ Ὠ н Ȃ 

̂Ц̃ ὤҮ  

ӊ ȁ ȁ ̆

ȁ έᴇ ꜛ ὲӹ ᴁ ̆ Ὠ  

 ̆ ̆ ̆

ᾳш Ὠ Ȃ ш ὤҮ ̆

э ṃ Ṧ̆ Ὠ ╟

Ȃ 

̂ὧ̃  

Ὠ ᾳ Ὠ̆ ȁ н  Ȃ ̆

Ὠ Ӱ ᶑ □ȂὨ н╘

֝н ╒ȁ ȁᾱ ⁸ ȁ ⁞ ⁸ ╒ȁ ╒  

ҩ Ȃ᷿ Ὠ ⁸ ⁸̆ ӝ╒ ᶑ ȁ

⁸ȁ ȁ Ὠ а ̆ ֶ Ὠ н╘ ȁὨ

ӊ У Ȃ 

̂Ҁ̃Ὠ ֓ ╟  

б Ȃ ֓ ╟аӨ ‾

₥ ̆ з ȁ ȁ
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ѝȁ Ȃ ̆ Ӈ Ү

 а ὤ ⁿ ї ὤ Э̆ Ὠ ֓

╟ Ȃ Э ᾰͅЭ Ὠ ȇὨ Ȉȁȇ ⁿ Ȉȁȇᶕ

╕ Ȉ ȇЭ ‡Ȉ Ὧ ȁ ̆ ȁῆ ȁ ȁ

ȁὨ Э Ὠ ֓ ᶕ ᵏ ṁ

  ″ Ȃ 

̂︠̃  

Ṍ  έ Ṍ ̂2017̃7-594 Э Ὠ ȇ Ȉ

Ὧ ̆ У У Э̆ Ὠ ұ Ӈ ұ Ὠ

᾿‾ ╟ Ю̔ 

ᴁ̔Ъἷ 

 
2017 1-6  2016  

Ӈ ₥  Ӈ ₥  

᾿‾  38,383.79 38,328.94 64,799.15 59,093.54 

ұ Ὠ ᾿‾  33,039.88 33,004.22 69,029.22 65,320.58 

̂ἷ/ ̃ 0.10 0.10 0.25 0.23 

̂ἷ/ ̃ 0.10 0.10 0.25 0.23 

Ӈ ̆ ұ ЬὨ ᾃҲ ̆ ⁸ ̆

Э Ὠ У У ᾿‾   Ю Ȃ

Ὧ Э Ὠ Ȃ 

̂︠У̃Э Ὠ ᾿ ӊ῏  

Ṍ  έ Ṍ ̂2017 7̃-594 Э Ὠ ȇ Ȉ̆

У У ̆Э Ὠ ұ Ӈ ╟ Ю̔ 

ᴁ̔Ъἷ 

 
2017 1-6  2016  

Ӈ ₥  Ӈ ₥  

 763,134.20 508,303.31 529,390.21 274,614.19 

ұ Ӈ ѝ У ⁸Ю֝н Ӈ̆ Ӈ̆ ֓б ЬὨ

᾿ ӊ ᾰ῏Э Ὠ ᾿ ӊ̆ Э Ὠ У У

  Ю Ȃ Ὧ ӊ Э Ὠ ᾿
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ӊ῏ Ȃ 

̂︠ү̃ бԛ  

Ӈ Э̆ Ὠ ѝὤ ע ӊ ֝нȂὨ Ю

э Ὠ ̆ ӊ н╘ э ̆ ѝ ȁ

ԛ ̆ Ὠ ӊ ȁ ╘ ᾳӊ У Ȃ 

̂︠Ь̃ ╘  

1ȁ Ṧḡ ╒Ю  

̆Ὠ ᾃ ῏ ̆ ╟ ╟ Ю ̆

Ὠ н╘ ̆ ѝὨ ᵏ╠╒ Ὠת̆

Ṧḡ Ȃ 

2ȁ ֓ῆ  

Ὠ ў ӊ ӊ Ȃ Ὠ

ў ѐ Ȃשּ ὤ ӊ Ю̆ ⁞  

̆ ᴳ  ⁸̆ ֓ Ю ̆ӱ Ὠ

῏ḣ̆ӱ Ὠ ‾ ╒Ȃ 

3ȁ Ṧḡ  

ӊн н̆ ֝н ̆

Ӱ ᵑ Ȃ ӊ֝н ӊ ḡ ұУ ֝н̆

н ұ нȂ ̆ н╘ ̆Ὠ ḡ ֶ

У ̆ӱ ╗Ὠ Ṧḡ Ȃ 

4ȁ  

ӊ н ұ н̆ ̆ ӊ ֝н

а ̆ ╗ҩ֝н₥ ẏ   з̆ ҂

Ȃ Ὠ ̆ ᶕ ᾳ ȁ ת̆

Ὠ ╒а Ὠ ‡ֶ̆ Ὠ н╘

Ȃ 
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释 义 

҉ ѐ̆ Ѭ ̆ԈЮ έ Ю Ѭ̔ 

ȁ ȁ ҉

 
 
ȇ ֙ Ὠ ғ Ὧ Ӈ

҉ Ȉ 

Ӈ ҉ȁ ҉  
ȇ ֙ Ὠ ғ Ὧ Ӈ
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ȁЭ Ὠ ȁ
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 ֙ Ὠ  

ї   Э Ὠ ₥ ̆ пї ֙ Ὠ  

⁸ӝ  † ȁ  

ȁӇ ȁ
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 Ὠ ̆Э Ὠ п 

н  н Ὠ ̆ ₥  

  Ὠ ̆ ⁸ӝ ⁸ ֝н 

п   п Ὠ ̆ ⁸ӝ ⁸ ֝н 

  
н ֙ Ὠ ̆ п̆

⁸ӝ ⁸ ֝н 

‾   
‾ Ὠ ̆ ⁸ӝ ⁸ ֝н̆

п 

н  н Ὠ  

  
₥ Ὠ ̆

п 

ѐ   ѐ Ὠ ̆‾ п 

  
н Ὠ ̆ Ю Ὠ ̆

ӊѮУ 

  
н Ὠ ̆ Ю Ὠ ̆

ӊѮУ 

н  
н Ὠ ̆ Ю Ὠ ̆

ӊѮУ 

ғ ӊȁ ὡ ӊȁ

ӊȁӇ  
 

65% ȁ 65% ȁ н 65%

 

ЬὨ ȁ Ὠ   ȁ ȁ н  

Ӈ ȁ ȁ

ӊ  
 

Ӈ ӻ ғ ȁ ȁ

н 65%  

  
ӏא Ὠ /

Ὠ / ֝н Ὠ  

  Ὠ  

  Ὠ  

  ╘ Ὠ  

  ╘ Ὠ  

  ӊԆ Ὠ  

ӏ ӏשּ  ֶ ֶ 

2008Ȏ178

֒ 
 

Ὧұ У ṁ ᴐ

̂ ȍ2008Ȏ178 ̃ 

Ṧ ֗ӝȁн Ṧ ֗

ӝȁ ṦѬ╘ўᴇ 
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Ӈ→   
ȇ ғ Ȉ ̆ ЬὨ 65%

Ю ╕ Ѯ  

  
ה ῆ ̂а ה ῆ ̃ Ӈ→ ̂ Ӈ

→ ̃ 

ѐ ֶȁ ֶ  ѐ ⁿ ֶ 

╘   ѐ ӝ Ὥ ╘  

Ӈ ȁЭӇ   Э ⁿӇ  

╘ / ⁿ  ⁿ ֙ Ὠ  

/ ӏא   Ү╘  

/ Ṍ   Ṍֶ Ү╘ ̂ ֵ̃ 

♥  
♥ ֶ Ү╘ ( ֵ) Э̆ Ὠ

 

ה / ᶕ п  ה ᶕ ӊ ה ӊ֓ה Ὠ  

ȇ Ȉ  

ȇ н Ὠ  2015 ȁ2016 

ȁ2017  1̇6 Ȉ̂ Ṍ ̂2017 7̃-590

̃̕ 

ȇ н Ὠ 2015 ȁ2016

ȁ2017 1̇6 Ȉ̂ Ṍ ̂2017̃7-591

̃̕ 

ȇ н Ὠ 2015 ȁ2016 ȁ

2017 1-6 Ȉ̂ Ṍ ̂2017̃7-592 ̃ 

ȇ Ȉ  
ȇ ֙ Ὠ Ȉ̂ Ṍ ̂2017̃

7-594 ̃ 

ȇ ה Ȉ  

ȇ ֙ Ὠ Ү

н Ὠ пὤ ӊ ה

҉Ȉ̂ ᶕ̂ ̃ [2017] A0471 ̃̕ 

ȇ ֙ Ὠ Ү

н Ὠ пὤ ӊ ה

҉Ȉ̂ ᶕ̂ ̃ [2017] A0470 ̃̕ 

ȇ ֙ Ὠ Ү

н Ὠ пὤ ӊ ה

҉Ȉ

ᶕ̂ ̃

҉Ȉ̇ ̃
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  ѐ ӝ Ὥ  

  ѐ ӝ Ὥ  

╘   ѐ ӝ Ὥ ╘  
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第一节  本次交易概述 

一、本次交易的背景和目的 

̂У̃ Ӈ  

1ȁ ӊ н ѐ  

ᴐѝ ̆ ӊ н ╟ ȁᵷ ȁᶑ

ѐ ҩ ᴐ Ȃ ӊ нб ע ȁ ע

Ὧ̆ ע ע ӝ ẓ̆

ᴃ Ȃ Уэ ᾃ̆ ע ̆ ὡ

̆ Ӱ ̆ ӊ н

Ȃ ӊ нӰ ᶑ Ṍ Ȃ 

2ȁ ӊ ѝ ע  

ӊ ̆ע ӊ ҩ

⁸̆ᴃ ֓ ̆ н ұ Ȃ 2014 Ԉ ̆

⁸ Э̆ ȁᶕ а

̆ ȁ ᴃ ̆ ӊ

ᴇ Э̆ ע Ȃ 

3ȁЭ Ὠ  

2015 ȁ2016 ч ӊ ̆Ὠ ̆

а ӊн ̆ Ὠ н╘ ╒ Ὠ̆ н

б н╘ ч н╘ ȂᴐѝЭ Ὠ

н╘ ̆ ӊ н╘Ӱ Э Ὠ У ᾃ ὡȁ‾

Ȃ 

2016 Ὠ ӊ ѝ 30.08Ъ ̆

ѝ 34.94ӢἷȂ 2017 6 30 Ὠ ẏ ѝ 438Ъ

Ὠ̆ ẏ ӊ ѐ שּ Ѳא שּ ὲѝӏ ὼּש

ẏ ̆Э Ὠ ӂ ╗ ẏ ̆Ԉ Ȃ 
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₥̆Э Ὠ ЬὨ Ȃ ̆ “ӏ

ὼУᴇע” Ԉ “ӏא ╖ ”  ̆ ЬὨ

שּ ӊ ѝ Ȃ ̆ שּ

2016 ᴃ Ӈ ѝ 12,504 ̆ 128.76%̆ Ӈ ѝ 112.04

Ӣἷ̆ 158.30%Ȃ שּ ӏ ὼУᴇע ѐ ╖

שּ שּ̆ Ӈ 2013 ѝ з̆ ұ 2020 ӏ̂ ӏ̃א ̂

ȁ̃ӏ̂אӏ̃ ̂ ̃שּ שּ бאӏ ↄ

ѐ ȁ ȁשּ א שּ Ȃ 2017 6 30 ̆ ЬὨ

₥ ӊ ѝ 636,780.17 ὲ̆ѐ

ѝ 538,095.81 ̆ ӊ ѝ 85%Ȃ ЬὨ

ѝ 1,332ӌ̆ ѝ 166.34Ъ έ̆

ẏ Ȃ 

ӱ̆ ᾱЭ Ὠ б Ѯ н Ҭ ᶑ̆ Э

Ὠ   ̆ Э Ὠ ЬὨ Ȃ 

3ȁ ‾ұ Э Ὠ Ҭ╒ 

Ӈ н ṦѬ╘ӝѝ ̆н Ṧ ѝ 2018 ȁ2019 ȁ

2020 ȁ2021 ̆ ̔ н ᾿‾ ѝ

ӝ 35,300.00 Ъἷ̕ н
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н̂ԈЮ ľ ЬὨ Ŀ̃ 65% ̆ ӻӇ ֓ ѝ

250,164.00ЪἷȂέᴇ ᾳ Ю̔ 

 Ӈ  
Э Ὠ ᴿ

̂%̃ 

ӻ ֓ 

̂Ъἷ̃ 

ӻ  

̂Ъἷ̃ 

1  65  84,513.00   84,513.00  

2  65  75,583.00   75,583.00  

3 н 65  90,068.00   90,068.00  

 250,164.00 250,164.00 

̂ү̃ Ӈ ḣה Ӈ ֓  

Ӈ ӊѝ ЬὨ 65% ̆ ה ῆ ѝ 2017 6

30 Ȃ ᶕ ה ӊ ӊ ̆ה ӊ

ה ᴐѝ Ӈ ғ ӊ ה Ȃ 

̆ה ғ ӊ ḣה ᾳ Ю ̔ 

ᴁ̔Ъἷ 

Ὠ  ᾿ ӊḣ Ὠ ḣ ḣה  

 -2,582.45 130,020.69 132,603.14 

 2,504.23 116,282.95 113,778.71 

н -4,588.67 138,566.51 143,155.18 
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Ӈ ѐн ᾿‾ ѝ ᾿‾ ̆

н Ṧ ֗ӝѝ ̆ ̔ 

2018 ȁ2019 ȁ2020 ȁ2021 ᾿‾ ѝӝ

35,300.00ЪἷȂ 

2018 ȁ2019 ȁ2020 ȁ2021 ᾿‾ ѝӝ

44,100.00ЪἷȂ 

н2018 ȁ2019 ȁ2020 ȁ2021 ᾿‾ ѝӝ

37,600.00ЪἷȂ 

3ȁн Ṧ  

Ӈ ‾ Ṧ ѝ Ȃ 

Ὠ н ᾃ ᾿‾ ̂ ᾿

‾ ̆Ю ̃  ᾿‾ ̆‡ Ṧ ֗Ȃ

ᵑ Ю Ὠ У Ὠ ‾ Ṧ ̔ 

У Ὠ ‾ Ṧ =̂ Ὠ ‾ Ṧ ᾿‾

̇ Ὠ ‾ Ṧ ᾿‾ ̃÷ Ὠ ‾ Ṧ

᾿‾ × Ὠ Ӈ ֓ 

4ȁ῏ḣ  

Ӈ Ӈ ‾ Ṧ 4э ᾃ̆ έ

ⁿ Ὧн╘ ֶ Ү╘ У ӊ ӊ῏ḣ ̆ ῏

ḣ ұЭ ӊ ‾ Ṧ ̆ Ԉ

ҫ Ṧ̂ԈЮ “῏ḣ Ṧ ”̃̆ Ṧ Ὠ Ю̔ 

У ӊ῏ḣ Ṧ = У ӊ ‾ Ṧ ῏ḣ
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῏ ‾ Ṧ ӊ ḣ̆ה ‾ Ṧ ᾃ Ὠ

п ȁ῏ ȁ бԈ ‾  Ȃ 

ᴉ̆ ӻ Ṧ а

Ӈ Ӈ ֓ Ȃ 

三、本次交易的决策过程和批准情况 

̂У̃ Ӈ ῆ  

1ȁЭ Ὠ ᾱ  

2017 12 14 ̆ ὧ Үֶ ︠ҷ ֶ ҩ

ғ Ὧ Ȃ 

2ȁӇ ᾱ  

2017 12 6 ̆Ӈ ᴐ  пֶᾱ ̆ Ӈ Ὧ

Ү Ȃ 

3ȁӇ ᾱ  

̂1̃  

2017 12 7 ̆ ᴐ  пֶᾱ ̆ Ӈ ὯҮ ̆

п ִἼ ғ Ȃ 

̂2̃  

2017 12 7 ̆ ᴐ  пֶᾱ ̆ Ӈ ὯҮ ̆

п ִἼ ғ Ȃ 

̂3̃ н 

2017 12 7 ̆ нᴐ  пֶᾱ ̆ Ӈ ὯҮ ̆

н п ִἼ ғ Ȃ 

̂ү̃ Ӈ ῆ  

ӊ п ֶ Ȃ 
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У пȂ2003 ӭ̆Ὠ ⁸ӝ Ȃ 

⁸ӝ 2003 7 ӭ 60э з̆ Ӈ

аֶ ⁸ӝ ̆ ȇЭ Ὠ ӊ ╕ ̂2016

ᶢ ̃Ȉ̆ Ӈ а ұȇ ╕ Ȉ ︠Ь ̆ Ӈ а

Э Ȃ 

五、本次交易构成关联交易 

Ӈ Э Ὠ Ὧ ӻ ғ ӊȂ ȇѐ ӝ

Ὥ Ὠ Ȉȁȇѐ ӝ Ὥ ⁿ ȈȁȇЭ ⁿӇ Э

‡Ȉ ȁ ֒ Ὧ ̆ Ӈ Ὧ Ӈ Ȃ 

҉  έѮ ̆ ѝЭ Ὠ п̆

Ӈ Ὧ ̆Ὧ п Ὧ Үш ҩ Ѭ╘Ȃ 

六、本次交易对上市公司的影响 
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第二节  上市公司基本情况 

一、公司概况 

Ὠ  ֙ Ὠ  

Ὠ  Shenzhen Heungkong Holding Co.Ltd. 

Э  
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̂ү̃1996  

1996 2 ̆ ї ӊ ї [1996]26 ῆ̆ї

╗ 2,450 Ъ Ȃ 4 ̆ п ӝ [1996]212

ῆ̆ї Ԉ 1995 7,000 Ъ ѝ ̆ ҩ

10 1 2ἷ 1995  Ȃ Ү п ї

Ү╘  έ̂96̃ї 148 ȇ ȈȂ ╗ ᾊ

̆ ӝ Ю̔ 

֙  ̂ ̃ ᴿ 

 57,500,000  56.65%  

ֶ ӝ  2,200,000  2.17%  

ᾃ  41,800,000  41.18%  

 101,500,000  100.00%  

̂Ь̃1998 Ὠ Э  

ѐ ֶ [1998]114 [1998]115 ῆ̆

ֶὨ 3,500Ъ A ̆ ֓ ѝ 4ἷ/ ̆ 805Ъἷ̆

♅ ᾿ 13,195ЪἷȂ1998 6 9 Ὠ 3,500Ъ A Э

ⁿӇ Э Ӈ ̆ ѝ 13,650Ъ ȂὨ ᾃ 4,180Ъ

Ѯ Ь ̆ Э Ȃ 

Ὠ Э Ю̔ 

֙ ̂ ̃

 

ᴿ

 

101,500,0( )] TJ
ET
Q
q
223.f77223.41 137.54 15.6 re
W* n
BT
/F3 10.56 Tf
1 0 0 55544.28 311.99 Tm
0 g
[( )] TJ
ET
Q
Q
 EMC q
361.f77223.41 137.18 15.6 re
W* n
 /P <</MCI1D 55/Lang (en-US)>> BDC q
361.f77223.41 137.18 15.6 re
W* 04.69 Tm
[<36750CFC03DE>] 
306.28 311.99 Tm
0 gTJ36.00% 
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֙  ̂ ̃ ᴿ 

Уȁ Э ֙ 111,650,000  74.36%  

ὲѐ̔ ӝ  65,670,000  43.74%  

ᾃ  45,980,000  30.62%  

үȁ Э ֙ 38,500,000  25.64%  

ὲѐ̔ӝ  38,500,000  25.64%  

Ьȁ  150,150,000  100.00%  
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н Ὠ ̂ Ὠ ₥ ̆ԈЮ “ н”̃

ȇ Ȉ̆ п Ὠ Ὠ  5,095 Ъ

нȂ2003 7 14 ̆ ╘ ӊ ֶԈ

ӊ  [2003]83 ῆҩ ȂЭ Ү ұ 2003 7

31 ѐ ⁿ ֗Ὠ Э Ὠ ҩ Ȃ

̆ н 5,095Ъ ̆ Ὠ 28.97%̆ ѝ

У пȂ ̆Ὠ Ю̔ 

֙  ̂ ̃   ᴿ 

Уȁ Э ֙ 68,370,000  38.87%  

ὲѐ̔ ӝ  17,420,000  9.90%  

ᾃ ӝ  50,950,000  28.97%  

үȁ Э ֙ 107,520,000  61.13%  

ὲѐ̔ӝ  107,520,000  61.13%  

Ьȁ  175,890,000  100.00%  

̂ὧ̃2004  

2004 9 23 ̆ ѐ ֶ Ὠ [2004]61 ῆ̆

н ὲ Ԉ п  ὤ Ȃ ╘ ӊ ֶ

ӊ Ȑ2004ȑ893 ȇὯұ пї ֙ Ὠ Ὧ

Ȉ̆ п Ὠ ȁї ֒ѐ ї

̆ ὲ ӝ ֙ 1,742Ъ

нȂ ї Ю̔ 

֙  ̂ ̃   ᴿ 

Уȁ Э ֙ 68,370,000  38.87%  

ὲѐ̔ ᾃ ӝ  68,370,000  38.87%  

үȁ Э ֙ 107,520,000  61.13%  

ὲѐ̔ӝ  107,520,000  61.13%  

Ьȁ  175,890,000  100.00%  

̂Ҁ̃2005 ‾   

2005 3 9 ̆ Ὠ 2004 п ֶᾱ ̆Ὠ Ԉ 2004

17,589 Ъ ѝ ̆ ὤᴇ пԈ Ὠ 10 10 ̆

̆ ѝ 35,178Ъ ὲ̆ѐ 13,674Ъ ̆
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Ὠ 38.87%̆ѝὨ У пȂ Ԉ ̆Ὠ

Ю̔ 

֙  ̂ ̃   ᴿ 

Уȁ Э ֙ 136,740,000  38.87%  

ὲѐ̔ ᾃ ӝ  136,740,000  38.87%  

үȁ Э ֙ 215,040,000  61.13%  

ὲѐ̔ӝ  215,040,000  61.13%  

Ьȁ  351,780,000  100.00%  

̂︠̃2006   

Ὠ  б ӊ ̆ ὡִ ӊᴐѝ ֓

ᾃ ̆Ԉ Ὠ ‾ ╒̆ Ὠ ╘ ᾰͅ Ὠעִ ӊ

ӊн Ȃ п ֙ Ὠ ̂ ₥ ̃Ԉ пї

Ὠ 98.68% б п н Ὠ

90% ȁ н Ὠ 90% ȁ нѐ Ὠ

90% ȁ Ὠ 90% Ԉ пאҽ н Ὠ

60% Ȃ 

2006 9 28 ̆ Ὠ 2006 ү ї п ֶᾱ ̆Ὠ Ԉ

Ὠ  ֙ ᾊ ὤᴇ п

10 1.6 ̆ 3,440.64 Ъ ̆ ̆

ѝ 38,618.64 Ъ , ὲѐ 13,674 Ъ ̆ Ὠ

35.41%̆ѝὨ У пȂ Ԉ ̆Ὠ Ю̔ 

֙  ̂ ̃   ᴿ 

Уȁ ֒ ֙ 136,740,000 
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ȇὯұ ῆ ֙ Ὠ Ὠ ғ

ӊ Ȉ ῆ̆Ὠ ұ 2008 3 6 Ԉ

ӝ 10.32 ἷ ֓ 143,339,544 ӝ ̆ ұ ғ

51% ȁᶑ 90%
6
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Ὠ ұ 2015 12 21 2015 Ὡ ї п ֶ ̆

Ὠ ֙ ӻ ̆ ғӇ б н╘

Ὧ н ӊ̆έᴇꜛ 100% ̂

н ȁ̃ 100% ̂ н̃ н

н̆Ԉ нȂ 

2016 4 11 Ὠ ѐ ⁿ ֶ ȇὯұ ῆ

֙ Ὠ Ὠ ֙ ғ ӊ ♅

Ȉ̂ [2016]663 ̃̆ ῆὨ ֙ ғ ӊ ♅

Ȃ 

2016 9 26 ̆ Ṍֶ Ү╘ ̂ ֵ̃ Ὠ

֙ ғ ӊ ҩ ̆  έҩ Ṍ Ȑ2016ȑ7-109 ȇ ȈȂ

̆ 2016 9 23 Ὠ̆  н ֙ Ὠ

ὡ нȁ н н Ὠ 100% ȁ

Ὠ ὡ Ὠ 100% Ԉ

Ὠ ὡ нȂ Ὠ ᾊ ѝ

2,809,259,224.00ἷȂ 

̂︠ὧ̃2016 Ѯ ♅ ֙Э  

2017 2 7 ̆Ὠ ҩӝ (A

100%
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Ὠ ȇ ⁸ ╨ ‚̂ Ȉ̃ Ὧ ̆ ԈЭЬ ӝ

ת ֙ 270Ъ ὤ Ȃ2017 3 30 ̆Э

֙ Ὠ ж ⁿ ᾃ̆ ᾃ 270Ъ ⁸

Ȃ Ὠ̆ ᾊ 340,337.1424Ъἷ ѝ 340,067.1424

ЪἷȂ 

三、公司最新股本结构 

Э Ὠ 2017 ̆ 2017 6 30 Ὠ

Ю̔ 

֙ ⁞ ֙ ̂ ̃ ᴿ̂%̃ 

Уȁ ֙ 1,774,327,980  52.18  
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四、最近 60个月控股权变动情况及重大资产重组情况 

60 э ̆Ὠ ╟Ȃ2015 2016 ̆Ὠ ⁞

ч ӊ ̆έᴇ “үȁ ᾳ” Ȃ 

五、公司主营业务情况 

Ὠ ў н╘ꜛ н╘ н╘Ȃ 

Ὠ ў ӊ ѝ ᴃ Ὠ̆ ӊ Ԉ ӑ

ȁ … ̆Ἴ ҩ ȁ Ԉ



֙ Ὠ                                     ғ Ὧ Ӈ ҉  

57 

ұ Ὠ  488,794.29  441,568.33  180,858.43  

ӊ ḡ  66.87 71.77 83.04 

 2016  2015  2014  

н ὡ 541,002.98  421,165.39  440,740.85  

‾  92,915.01 
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2017 6 30 ̆ Ὠ 869,725,771 ̆ Ὠ

ᴿѝ 25.58%̆ Ὠ 713,261,476 ̆ Ὠ ᴿѝ 20.97%Ȃ

Ὠ ⁸ӝѝ† ȁ Ȃ 

̂ү̃ п ᾳ 

Ὠ пѝ ̆ ᾳ “ Ь  Ӈ

ᾳ”Ȃ 

̂Ь̃ ⁸ӝ ᾳ 

Ὠ ⁸ӝѝ† ȁ ̆ ᾳ Ю̔ 

† Ἴ ̆ѐ ̆ ⁞ שּ Ѩ ̆1990 ӭ

֗ Ὠ ȁ Ὠ Ү ȁ Ү ў Ȃў

֗ ֶ ╘ ̔︠У ὤ ȁ︠ ὤ ↄў ȁ︠ ὤ

ֶↄў ȁѐ н ֶў ў Ȃ 

̆ѐ ̆ ⁞ שּ Ѩ ̆1990 ӭ֗

̆2003 ӭ֗ Ү Ȃў ֗ ֶ ╘ ̔︠

ү ὤ ȁὤ ȁ ︠ п ȁѐ ӊн ᵷ

ֶↄֶ ȁ ȁ п ↄў ȁ п ↄў ȁ п

֝н ֶֶ Ȃ 

八、最近三年合法合规情况 

Э Ὠ ὲ ֗ Үȁ ӝ а Ὧ ᵚ

ѐ ֶ ᾳ ӑ  ̂б ⁿ

Ὧ ̃ ’Ү ᾳȂ 

Э Ὠ ὲ Үȁ Үȁ ӝ Ь ᶕ ̆ ѐ

ֶ Э ⁿӇ Ὠ Ȃ  



֙ Ὠ                                     ғ Ὧ Ӈ ҉  

59 

第三节  交易对方基本情况 

Ӈ Ӈ ѝ ̆έᴇ Ю̔ 

一、基本情况 

Ὠ  Ὠ  

Ὠ  ֗Ὠ ̂ ӝ ̃ 

ᾊ  
שּ 2056 13

D  

ᾊ  60,000.00Ъἷ 

У ֶᶕ Ԇ  91440300279482624J 

 

ȁ ‚ ֝н ̂ԈЭ а ⁸ ̃̕

ᾃ нȁ ᵏ н̂а ж ȁж ȁж ̃̕

֒ ̕ ᶥ ӊ̂ ӊ ̃ 

Ԇ ӝ  

 1994 1 19  

二、历史沿革及最近三年注册资本变化情况 

̂У̃1994 1  

1994 1 10 ̆ Ѭȁ† ȁ ҩ Ȃ

̆ ᾊ ѝ 200Ъἷ̆ ѬԈ   20Ъἷ̆† Ԉ

  40Ъἷ̆ Ԉ   140ЪἷȂ1994 2 21 ̆

Ү╘  έȇ Ȉ̂ [1994]34 ̃̆ ̔ 1994 2

21 ̆  п ᾊ 200Ъἷ̆ Ԉ   Ȃ

̆ ѝ̔ 

п    ̂Ъἷ̃   ᴿ̂%̃ 

Ѭ 20.00 10  

†
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70%   Ԉ 140Ъἷ ֓ ̆ п Ѭ ὲ

10%   Ԉ 20Ъἷ ֓ Ҁ︢Ȃ Ѯ ̆

ѝ̔ 

п    ̂Ъἷ̃   ᴿ̂%̃ 

 180.00 90.00 

Ҁ︢ 20.00 10.00 

 200.00 100.00 

̂Ь̃1998 9 У  

1998 7 5 ̆ п ᾱ ̆ ᾊ

200Ъἷ ╗ 2,000Ъἷ̆ὲѐ Ԉ   1,800Ъἷ̆ 90%̆

Ҁ︢Ԉ   200Ъἷ̆ 10%Ȃ1998 7 16 ̆ ֶ

Ү╘  έȇὯұ н Ὠ ҉Ȉ̂ ̂1998̃

083 ̃ Э   ҫԈ Ȃ 

Ѯ ̆ ѝ̔ 

п    ̂Ъἷ̃   ᴿ̂%̃ 

 1,800.00 90.00 

Ҁ︢ 200.00 10.00 

 2,000.00 100.00 

̂ ̃2000 1 ү  

1999 11 20 ̆ п ᾱ ̆ ᾊ

2,000Ъἷ ╗ 5,600Ъἷ ὲ̆ѐ ̂ ѝ ̃

Ԉ   5,040Ъἷ̆ 90%̆ Ҁ︢Ԉ   560Ъἷ̆ 10%Ȃ

1999 12 15 ̆ ѐ ᶕֶ Ү╘  έȇ Ȉ̂ ѐ ᶕ

[1999] 132 ̃ Э   ҫԈ Ȃ 

Ѯ ̆ ѝ̔ 

п    ̂Ъἷ̃   ᴿ̂%̃ 

 5,040.00 90 .00 

Ҁ︢ 560.00 10.00 

 5,600.00 100.00 
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̂ҷ̃2001 6  

2001 4 30 ̆ п ᾱ ̆ п ὲ

90% Ȃ 2001 4 30 ̆

₥ Ү ȇ Ȉ̆ ὲ

90% Ȃ 

̆ ѝ̔ 

п    ̂Ъἷ̃   ᴿ̂%̃ 

 5,040.00 90.00 

Ҁ︢ 560.00 10.00 
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̆ ѝ̔ 

п    ̂Ъἷ̃   ᴿ̂%̃ 

 60,000.00 100.00 

 60,000.00 100.00 

̂︠У̃2013 10  

2013 10 29 ̆ п ṁ ᾱ ̆ ὲ

100% ̆ ѝ

100%
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四、最近三年主营业务发展状况 

ҩ ̆ ҩ ȁשּ

Ὠ Ȃ 

五、最近两年主要财务指标 

ᴁ̔Ъἷ 

 2016 12 31  2015 12 31  

ӊ  347,254.69  321,556.59  

ḡ  136,821.92  127,408.03  
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4 Ὠ

 

1,000 100% 

ȁ ֝̕ н

‚̕ ‚ֶ̕╘ ‚̕

ԍ ‚̕ ὰ╕ ̂έᴇ

̃̕ н ̕

̕ ᾃ ̂а ж ȁж

ȁж ̃ 

5 

שּ

ᵜЪ ּע

Ὠ  

100 100% 

…ע ╘̆ ╘ȁ

ᴐ ╘ȁ ӊ ╘ȁ

╘ ֶ ╘Ȃ 

6 
ѳ

Ὠ  
100 100% 

ᾃ ̂а ж ȁж ȁж

ȁ̃ ╘ȁ ע

Ȃ ȁ ȁ

ȁ ȁ ȁ╕Ὠ ȁ

ȁ  

七、交易对方与上市公司之间的关联关系 

Э Ὠ 25.58% ̆ Э Ὠ пȂ 

八、交易对方向上市公司推荐董事及高级管理人员的情况 

Э Ὠ ֗ Үȁ ӝ п ȁὨ Үֶ ȇὨ

Ȉ Ȃ 

九、交易对方及其主要管理人员最近五年内受处罚情况、诚

信情况的说明 

҉  έ ̆ ὲў ӝ ҷ ֗ᴉ

̂б ⁿ Ὧ ̃ ’Ү ̆҂а б

Ὧ Ү ԛ ̕ ҷ а Ṧ ḡ╘ȁ

ȁ ѐ ֶ  ⁿӇ  ᾳȂ 
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第四节  交易标的情况 

Ӈ ӊѝ ȁ ȁ н

65% ̆ Ӈ ӊέᴇ ᾳ Ю̔ 

一、森岛宝地 

̂У̃ ᾳ 

Ὠ  н Ὠ  

Ὠ  ֗Ὠ  

ᴃ שּ  Ὠ пᵛ  

ў ╕Ὠ שּ  Ὠ пᵛ  

ᾊ  5,000Ъἷ 

У ֶᶕ Ԇ  91120224780340013N 

 

Ԉ֝н ӊ ȁ ȁ ╘̕

ӊ ȁ ̕ᵏ Ȃ̂ ж ȁж
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   п    ̂Ъἷ̃ ᴿ 

2  450.00 45.00% 

   1,000.00 100.00% 

2ȁ2006 7 ̆ У  

2006 6 30 ̆ пֶᴐ ᾱ ̆ ὲ

45% Ԉ 450Ъἷ ֓ Ȃ ̆ пֶᾱ

ѝ пȂ 

̆ ȁ б ҩȇ Ȉ̆ ̔

45% Ԉ 450Ъἷ ֓ ̆ ұ

450Ъἷ̆ 450Ъἷ ӻ Ȃ 

̆ Ю ̔ 

   п    ̂Ъἷ̃ ᴿ 

1  550.00 55.00% 

2  450.00 45.00% 

   1,000.00 100.00% 

3ȁ2007 4 ̆ ү  

2007 4 5 ̆ пֶᴐ ᾱ ̆ ὲ

5% Ԉ 50 Ъἷ ̕ ὲ 20% Ԉ

200Ъἷ ̕ ὲ 25% Ԉ 250Ъἷ

Ȃ ̆ пֶᾱ ѝ пȂ 

̆ б ҩȇ Ȉ̆ б

ҩȇ Ȉ̆ б ȇ Ȉ̆ ⁞ ҩ

Э Ү Ȃ 

̆ Ю ̔ 

   п    ̂Ъἷ̃ ᴿ 

1  500.00 50.00% 

2  250.00 25.00% 

3  250.00 25.00% 

   1,000.00 100.00% 
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4ȁ2007 4 ̆ Ь  

2007 3 30 ̆ б ȇ Ȉ̆

ὲ 50% Ԉ 1,170Ъἷ ֓ Ȃ 

2007 4 12 ̆ пֶᴐ ᾱ ̆ Э ̆ὲӹ

п ִἼ ғ Ȃ 

2007 4 16
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   п    ̂Ъἷ̃ ᴿ 

1  980.00 98.00% 

2  20.00 2.00% 

   1,000.00 100.00% 

6ȁ2008 6 ̆ У  

2008 6 25 ̆ пֶᴐ ᾱ ̆ ᾊ
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   п    ̂Ъἷ̃ ᴿ 

   5,000.00 100.00% 

̂Ь̃ ⁸Ὧ  

҉  έ ̆ 98% ѝ̆ὲ п̆

† ȁ ѝὲ ⁸ӝȂὲέᴇ ⁸Ὧ Ю̔ 

 

 

̂ ̃ў Ю ֝н ᾳ 

҉  έ ̆ Ὠ Ὠ Ȃ 

̂ҷ̃ў ӊ ᾳȁ ȁ ᶑ ᾳ ў ḡ ᾳ 

1
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   ֓ḣ 

╟ ӊ̔  

 1,022.74 

 386.34 

ӻ  5.88 

ὲӹ  57.82 

 33,566.42 

ὲӹ ╟ ӊ 1,462.25 

╟ ӊ  36,501.47 

╟ ӊ̔  

ӊ 2,544.19 

╟ ӊ  2,544.19 

ӊ  39,045.66 

2017 6 30 ̆ ў ӊѝ ὲ̆ӹ ӊў ꜛ

ӊȁ ȁὲӹ ╟ ӊ Ȃ 

̂1̃ ᴳ  

̆ 1 ᴳ ̆ ᴳ ҩ

ᴳ ̆έᴇ ᾳ Ю̔ 

  ‾ӝ ᴁ  
̂M2̃ 

 ᴳ   ӹ ‾ 

1 
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֗ᴉ б ֒Ȃ 

ȁ ╘ ᵏשּ ╕Ὠ ̆ ╕

Ὠ ᵏ ұὲ ̆ שּ ᵏ ‚̆

ὲаֶ Э ᴐ  ̆ ₥ ̆ ᵏ ╕ а ̆

ᵏ Ԉ Ȃ 

̆ ӊ Ю Ю Ὧᶕ Ю̔ 

  
Ю

̂M2̃ 

Ю

̂M2̃ 

ᴁ

̂M2̃ 
ᴁ  

ὲѐ ӝ

ᴁ  

ӝ ᴁ

 

ӝ

̂M2̃ 
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   ֓ḣ 

╟ ḡ  41,296.75 

╟ ḡ̔  
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   2017 6 30  2016 12 31  2015 12 31  

╟ ӊ  36,501.47 38,700.38 45,303.58 
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5ȁў ╘ ᾳ 
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ὲ 50% Ԉ 1,080Ъἷ ֓ Ȃ 

2007 4 12 ̆ пֶᴐ ᾱ ̆ Э ̆ὲӹ

п ִἼ ғ Ȃ 

2007 4 16 ̆ пֶᴐ ᾱ ̆ ᾱ ҩȇ
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҉  έ ̆ 98% ѝ̆ὲ п̆

† ȁ ѝὲ ⁸ӝȂὲέᴇ ⁸Ὧ Ю̔ 

 

̂ ̃ў Ю ֝н ᾳ 

҉  έ ̆ Ὠ Ὠ Ȃ 

̂ҷ̃ў ӊ ᾳȁ ȁ ᶑ ᾳ ў ḡ ᾳ 

1ȁў ӊ ᾳ 

Ṍ  έ Ṍ ̂2017̃7-591 ̆ 2017 6 30

̆ ў ӊ Ю ̔ 

ᴁ̔Ъἷ 

   ֓ḣ 

╟ ӊ̔  

 9,642.85 

 14.10 

ӻ  70.45 

ὲӹ  14,243.24 

 

2.00% 98.00% 
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   ֓ḣ 

 43,542.77 

ὲӹ ╟ ӊ 3,439.30 
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415,830,083.40 ἷȂ ұḆ ӝ Ԉ ӊ ̆ ѝ

ᶑҮ аֶ Ὠ ╘ ᾳ  

Э ᶑ ̆ а ὲӹ ᶑȁ ȁ ‾ ⁸ Ȃ 

3ȁў ḡ ᾳ 

Ṍ  έ Ṍ ̂2017̃7-591 ̆ 2017 6 30

̆ ў ḡ Ю ̔ 

ᴁ̔Ъἷ 

   ֓ḣ 

╟ ḡ̔  

ӻ  6.73 

ӻ  8,256.45 

 58,195.42 

ӻ  7.74 

Ӈ  - 

ὲӹ ӻ  1,756.91 

╟ ḡ  68,223.24 

╟ ḡ̔  

ḡ 234.13 

╟ ḡ  234.13 

ḡ  68,457.37 

̆ ḡў ꜛ ȁ ӻ ὲӹ ӻ ̆

ὲѐ̆ ў ̆ ӻ ў ὲ ӻ

Ȃ 

4ȁ ḡ 

ұ Ὠ б ЬὨ Ὧұ ӻ ̆

Ὠ ЬὨ ̆ ″ԇ ЬὨ ӻ 84.93Ъ

ἷ ӻ ‾ 25.82Ъἷ̂ ‾ ̆ 2012 5 1

2017 6 1 έ̆ᴇ ӻѮ ̃̕ н ╕

Ѧ 1-1714 ӊ ̆ Ṧ Ӈ 15.50

Ъἷ̂ ‾ ̆ 2012 5 1 2017 6 1
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̆έᴇ ӻѮ ̃̕ Ȃ 

҉  έ Э̆ У ″ᾱȂ Э У

ḡ ̆ а ὲӹ ḡ ᾳȂ 

5ȁ  

҄ ֶұ 2017 5 5 ȇѐ ӝ

Ὥ ӊ ֝н ҉Ȉ̂ [2007] S1325 Ȃ̃

҉̆ ѝ ̆ 2018 5 31 Ȃ 

̂Ὡ̃ ч У ў ╘  

Ṍ  έ Ṍ ̂2017̃7-591 ̆ ч

У ╘ ў ╘ ᾳ Ю̔ 

1ȁ ӊ ḡ  

ᴁ̔Ъἷ
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ᴁ̔Ъἷ 

   2017 1-6  2016  2015  

╟ ӊ  -0.07 -12.46 - 

ὡ ╠ - - - 

Э Ѯ ὲӹ

н ὡ   
-59.14 -150.57 -88.98 

 -0.23 -4.08 28.75 

 -58.98 -158.94 -117.72 

4ȁ  

ᴁ̔Ъἷ 

 2017 1-6  2016  2015  

╟ӊ ᾿  -2,299.62 17,509.36 -2,300.60 

╟ӊ ᾿  0.01 4.80 - 

╟ӊ ᾿  - -7,747.02 2,272.49 

֓ ᾿ ╗  -2,299.61 9,767.14 -28.11 

5ȁў ╘ ᾳ 

   
2017 6 30

/2017 1-6  

2016 12 31

/2016  

2015 12 31

/2015  

ӊ ḡ  96.47% 95.44% 89.27%  
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1ȁ ″ԇЬ ӻ 84.93Ъἷ

ӻ ‾ 25.82Ъἷ̂ ‾ ̆ 2012 5 1

2017 6 1 ̆έᴇ ӻѮ ̃̕  

2ȁ ″ԇ У ╕ Ѧ 1-1714

ӊ ̆ Ṧ Ӈ 15.50 Ъἷ̂

‾ ̆ 2012
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1ȁ2005 9 ̆ н  

2005 9 13 ̆ ȇ֝н Ἴ ῆ ҉Ȉ

̂ ̔120000000322128̃̆ ֝н ѝ“ н Ὠ ”Ȃ 

б ⁞Ԉ   2,750Ъἷ 2,250Ъἷ н̆

֝н н ȂὨ ᴃ ѝ שּ Ὧ

8 ̆ Ԇ ӝѝ ᴐ Ȃ ֶ֗ Ү╘  έ

̂2005̃6 00243 ȇ Ȉ̆ 2015 9 21 ̆

н ὤᴇ п ᾊ ֩ԂЪἷ̆ Ԉ   Ȃ 

н пȁ  ᴿ Ю ̔ 

   п    ̂Ъἷ̃ ᴿ 

1  2,750
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5% Ԉ 250Ъἷ ̕ ὲ Ὠ 20% Ԉ 1,000

Ъἷ ̕ ὲ Ὠ 25% Ԉ 1,250Ъἷ

Ȃ ̆ пֶᾱ ѝ н пȂ 

̆ б ȇ Ȉ̆ б

ȇ Ȉ̆ б ȇ Ȉ̆ ⁞ Э

Ү Ȃ 

̆ н Ю ̔ 

   п    ̂Ъἷ̃ ᴿ 
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Ԉ 50 Ъἷ ̕ ὲ н 24% Ԉ 1,200 Ъἷ

̆ ὲ н⅓ᴍ 1% Ԉ
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   ֓ḣ 

╟ ӊ  92,951.63 

╟ ӊ̔  

ӊ 4,701.91 

ӊ 1,012.79 

╟ ӊ  5,714.70 

ӊ  98,666.33 

2017 6 30 ̆ н ў ӊѝ ὲӹ ὲ̆ӹ

ӊў ꜛ ȁ ӊ Ȃὲѐ̆ὲӹ ѝ Ὧ

Ȃ 

̂1̃ ᴳ  

̆ н 1 ᴳ ̆ ᴳ ҩ ᴳ

̆έᴇ ᾳ Ю̔ 

 а╟ӊ  ‾ӝ ᴁ  
̂M2̃ 

 ᴳ   ӹ ‾ 

1 

̂2016̃ שּ

а╟ӊ

1008597  

н 
שּ

 
561,945.9 ᴃ    2076.06.07  

̂2̃  

̆ н 5 ̆ ҩ  

 ӊ   
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Ю

̂M2̃ 

Ю

̂M2̃ 

ᴁ

̂M2̃ 

ᴁ

 

ὲѐ ӝ
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   ֓ḣ 

ӻ  16.89 

Ӈ  1.30 

ὲӹ ӻ  57,001.00 

╟ ḡ  102,916.64 

╟ ḡ̔  

ḡ 338.36 

╟ ḡ  338.36 

ḡ  103,255.00 

̆ н ў ḡѝ ȁ ӻ ὲӹ ӻ ̆

ѝ н ̆ ӻ ў н ӻ ̆

ὲӹ ӻ ᴍ ў ѝὲ п Ḇ Ȃ 

б ЬὨ ҩȇḆ Ȉ̆ 2017
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2017 8 18 ̆ ӝשּ У ″ᾱ̂̂ 2017̃

0115  2467 ̃̆ ″ԇ н б ̕ н

ұ″ᾱ ︠ ᾃ ὲӹ Ὧ 290,011ἷ̕ нұ″

ᾱ ︠ ᾃ Ṧ 2007 11 1 2017 3 15 ‾

162,994ἷ̕ ὲӹ Ȃ 

2017 9 4 ̆ а У ″ᾱ̆  ү Э ̆ ″ԇ

ӝשּ ὲ̂ 2017̃ 0115  2467 Ү″ᾱ У ȁ ̆

ᵑ ″̆ б н ғ ̕ н Ṧ 789,179

ἷ̂ ֓б ֓̆ ֓ ѝה 1,069,560ἷ̃̕ н

ӻ У᷁ Ṧ ֗ 280,381ἷ̕ У ȁү

н Ȃ 

҉  έ ̆ н У ″ᾱѐ ү

ѐľ ӻ ȁ ‾ 162,994ἷĿᴐѝ֝н

ḡȂ 

҉  έ ̆ Э ч ḡ ̆ н

а ὲӹ ḡ ᾳȂ 

5ȁ  

н ҄ ֶұ 2017 8 15 ȇѐ ӝ

Ὥ ӊ ֝н ҉Ȉ̂ [2006] S1257 Ȃ̃

҉̆ н ѝ ̆ 2018 8 31 Ȃ 

̂Ὡ̃ н ч У ў ╘  

Ṍ  έ Ṍ ̂2017̃7-592 ̆ н ч

У ╘ ў ╘ ᾳ Ю̔ 

1ȁ ӊ ḡ  

ᴁ̔Ъἷ 

   2017 6 30  2016 12 31  2015 12 31  

╟ ӊ  92,951.63 92,013.26 96,812.65 
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   2017 6 30  2016 12 31  2015 12 31  

╟ ӊ  5,714.70 5,943.88 6,200.08 

ӊ  98,666.33 97,957.14 103,012.73 

╟ ḡ  102,916.64 101,935.72 103,239.46 

╟ ḡ  338.36 309.53 247.59 

ḡ  103,255.00 102,245.25 103,487.05 

 -4,588.67 -4,288.11 -474.32 

 ȁ‾
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2017 6 30

/2017 1-6  

2016 12 31

/2016  

2015 12 31

/2015  

ӊ ḡ  104.65% 104.38% 100.46% 

╟  0.90 0.90 0.94 

╟  0.20 0.17 0.22 

̂ ̃ 0.04 0.10 0.04  

ŵ̔ ӊ ḡ = ḡ/ ӊ̕ 

Ŷ ̔ ╟ = ╟ ӊ/ ╟ ḡ̕ 

ŷ̔ ╟ =̂ ╟ ӊ- ̃/ ╟ ḡ̕ 

Ÿ̔ = /[(  + )/2]Ȃ 

̂Ц̃ ȁԛ  

҉  έ ̆ нᴐѝ ҩ Ὥ

2 ̆έᴇ ᾳ Ю ̔ 

У̔ 

 Ὠ  

 У̔ н̕ ү̔ ̕ Ь̔  

 ӻ  

ў Ҭ Ү  ӻ 

 

1ȁ ″ԇЬ ӻ 84.93Ъἷ

ӻ ‾ 25.82Ъἷ̂ ‾ ̆ 2012 5 1

2017 6 1 ̆έᴇ ӻѮ ̃̕  

2ȁ ″ԇ У ╕ Ѧ 1-1714

ӊ ̆ Ṧ Ӈ 15.50 Ъἷ̂

‾ ̆ 2012 5 1 2017 6 1

̆έᴇ ӻѮ ̃̕  

3ȁ Ȃ 

″ Ὧ ּשӝ  

֒ ᾳ ₥ ṁ У ″ᾱ̆ Ȃ 

ү̔ 

  

 н 

 ғ  

ў Ҭ Ү   

 

У ̔1ȁ″ԇ ғ ̕2ȁ″ԇ

ӻ ȁ Ὥ 290,011 ἷԈ ‾

162,994ἷ̂2007 11 1 2017 3 15 ̆
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‾ 6% ̃̕ 3ȁ″ԇ Ṧ 789,179ἷ̂

֓б ֓̆ ֓ ѝה 1,069,560ἷ̃̕ 4ȁ″ԇ

ӻ У᷁ Ṧ ֗ 280381ἷ̕5ȁ

Ȃ 

ү ̔1ȁ ᵑ ӝשּ ̂2017̃

0115  2467 Ү″ᾱ У ȁ ̆ ᵑ ″̔̂ 1̃

Э ӝб Э ӝ שּ Ὠ пᵛ

3 2 402 Ѯ ғ ̕

̂2̃ Э ӝ ṦЭ ӝ 789,179ἷ̂ ֓б

֓̆ ֓ ѝה 1,069,560ἷ̃̂̕3̃ Э ӝ ӻ

У᷁ Ṧ ֗ 280,381ἷ̕2ȁ Уȁү

Э ӝ  

″ Ὧ ּשӝ  

֒ ᾳ 

У ″ᾭяᾳ
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а ȁ ᶑȁ нῆὡȁ ȁ ‚ȁ Ὧ Ү Ȃ 

五、标的资产的债权债务转移情况说明 

Ӈ ̆ ȁ ȁ н ѝ

Ὠ ̆Ӱѝ ӝўᴇ̆ὲὤ ḡ ḡ╘Ӱ ὲӎ Ȃ ̆

Ӈ а ḡⁿḡ╘ Ȃ 

六、关于本次交易标的是否为控股权的说明 

̂У̃ὯұӇ ѝ  

Ԉ ȁ ȁ нЬ Ὠ 65%

̆ Ӈ ѝ Ȃ 

̂ү̃ ὡ ֒ 

Ӈ ̆ ҉  έ ̆ Ӈ ӊ

̆ а ȁ ‾ ᶑ ὲӹ ⁸ ̆ ӊ а

Ȃ 

̂Ь̃ ᾃ Ὧ Ү  

1ȁ  

2017 12 7 ̆ ᴐ  пֶᾱ ̆ Ӈ ὯҮ ̆

п ִἼ ғ Ȃ 

2ȁ  

2017 12 7 ̆ ᴐ  пֶᾱ ̆ Ӈ ὯҮ ̆

п ִἼ ғ Ȃ 

3ȁ н 

2017 12 7 ̆ нᴐ  пֶᾱ ̆ Ӈ ὯҮ ̆

н п ִἼ ғ Ȃ 

七、会计政策及相关会计处理 
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╪╘ ̕ ╪╘ а  Ṧ̆

╪╘ ὡ ̆а ╪╘ ὡȂ 

н н ╘ ᵏ б̆ н ╘ Ὧ ‾

ὡ֝н̆б н Ὧ ̆ н ὡ Ȃ 

̂4̃ ӊᴳ  

ӊᴳ Ὧ ‾ ὡȁ ὡ

̆ ӊᴳ ὡȂ‾ ὡ ӹӝᴳ Ὠ

‾ ̕G ὡ Ὧ

Ȃ 

н  ȁ б ̆ Ὧ ‾

ὡ   н ὡ Ȃ 

̂5̃  

1) ӊ ḡ ה ̆ 

ὡ Ȃ ӊ ḡ а ה ̆

̆ ὡ ҫԈ ̆

ὲ ѝ ̕ а ̆

ѝ ̆а ὡȂ 

2) ֓ Ю‟ ֒ ὲ ה ̔ ὡ

ȁб Ὧ ‾ ὡȁ

שּ ȁ ѝ

Ȃ ╗ Ю‟ ֒ ὲ ה б̔ Ὧ

‾ ὡȁ שּ Ȃ 

3) ѝ

ᴿ/ ᴐ ᴐ ᴿ/ Ȃ 

4) ӊ ḡ ̆ ὡ ̆ ѝ

Ȃ ѐ ̆ ὲ ֓ῆ ̕ Ҳ ̆
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ὲ ḡȂ 

5) Ԇ а ̆бԆ Ὧ

‾ ὡ֝н Ԇ̆ ̆ зԆ

Ὧ ̆  н ὡ

Ȃ 

̂6̃ὲӹн╘ ὡ 

Ὧ ȁ ̆бӇ Ὧ ‾ ὡ֝н̆б ὡ

Ὧ ̆ ὲӹн╘ ὡ Ȃ 

2ȁ ὡ έᴇ  

ӊ Ԉ Ὠ ӊ (  )̆

ҩа ὲӹ ҉̆ ҩғ ӻ (ὲѐ

̆  ╕ ̕а ӻ ̆  50%

ԈЭ )̆   Ѯ ᾃ₥ ᾃ

нў ╕ ὡ Ȃ 

̂үֶ̃ ֶ ה б н ӊѮ ‾

 

ЬὨ ў н╘ ╘ ̆ ЬὨ ұ ӊнȂ 

ѐ ֶ ȇЭ Ὠ н ̂2012 ᶢ Ȉ̃̆ Ь

Ὠ ў н╘ ӊнѝ“K70 ӊн” “K7010 ӊ ”Ȃ 

ЬὨ бҴ н ֙ Ὠ ̂ԈЮ “Ҵ ” ȁ̃ Ἵ

֙ Ὠ ̂ԈЮ “ Ἵ ” ȁ̃ѐ ӊ̂ ̃ ֙ Ὠ ̂Ԉ

Ю “ѐ ӊ”̃  н ў н╘ ȂЭ Ь ֝н ὡ

έᴇ ᾳ Ю̔  
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֝н  ὡ ῆ‡ 

Ҵ  

1ȁ ӊ ӊ ὡȂ ԈЮ ֒ ὡ̔ŵғ

ӊ ̕Ŷ ӊ ӊ ̕ŷὨ

 У ᴿ ὤ ‾̂

҉   ̃̕Ÿ╕ ҩӇ ̆ Ԉ

֒ ̕ 

2ȁ У ὡȂ ұ У ὡ̆б У Ὧ

‾ ὡ֝н̆ ὡ ה ̆

֒  ̆ ὡ̕ 

3ȁ н ὡȂ ᵏ н ╘̆б н ╘ Ὧ

‾ ὡ֝н̆ Ὧ ὡ ̆ н

ὡ Ȃ 

4ȁᴇ ֭ ὡȂ ᵏҩ Ὧ ╘̆б ╘ Ὧ ‾ ὡ֝

н̆ Ὧ ὡ ̆ ᴇ ֭ ὡ Ȃ

ὡֶ ֶ ἵ ֶ ̆ ὲӹ ╘ ̆

а а ̆ ὡ 5̕ȁ ӊᴳ ὡȂ

бӇ Ὧ ‾ ὡ֝н̕ ὡ Ȃ‾

ὡ ȁ ‾ ̕ᴳ ὡ Ὠ бὲ ӊᴳ

Ȃ 

Ἵ  

1ȁ ὡȂ Э ў ғ ̆

ᶑ б ̆҂   ⁸̆

бӇ Ὧ Ԉ ̆з Ὧ ὡ ̆

ѝ н ὡ Ȃ ұ ӊ ӊ ὡ ӊ ̆

ҩ Ӈӻ ֒̆ ҩғ Ӈӻ ӊ ӻ

̂  ᴍЮ ӻ ̃

ὡ ̕ 

2ȁ ӊᴳ Ȃ бӇ Ὧ ‾ ὡ֝н̆ ὡ

̆ ὡ ̕ 

3ȁ ᵏ╪╘Ȃ У ᾃ ̆ ╪╘ ᵏ̆ ֓

֓ з Ὧ ̆ ὡ Ȃ 
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ѐ ӊ 

1ȁ ὡȂŵ Э ў ̕Ŷ

ᶑ б ̆҂  

⁸̕ŷ ὡ ̕ŸӇ Ὧ ‾ ὡ̕

Ź Ὧ Ȃ ӊ

ӊ ̆ ҩ ̆ ҩғ Ӈӻ

ӊ ӻ ̆  Ӈӻᴳ ̆ ᾃ ғ  ҉

Ӈ ̕ ҩ Ѭ╘̆ ὡ ὲӹ ֒

ὡ ̕ 

2ȁ ὡȂб Ὧ ‾ ὡ֝н̆ ὡ

̆ н ὡ ȂὨ

ᾃ ѝ н ὡ̕ 

3ȁ ᵏ╪╘ ὡȂŵ ӊ ḡ ᵏ╪╘Ӈ ה ̆

 ᵏ ╪╘ ὡ̕Ŷ ӊ ḡ ̆ ᵏ╪╘Ӈ

а ה ̆⁞Ю‟ ᾳ a̔ ╪╘

 Ṧ̆ ╪╘ ᵏ╪ b ╪╘

а  Ṧ ̆ ╪╘ ὡ ̆а ᵏ

╪╘ ὡ̕ŷ ᵏ╪╘ ὡ б ╪╘

֓ ת̆ ֓ аὨἵ Ȃ н ὡ Ὠ

ᵏ н ╘̆б н ╘ Ὧ ‾ ὡὨ ̆ Ὧ

ὡ ̆ н ὡ ̕ 

4ȁ‾ ὡȂ ӹӝᴳ Ὠ ‾ Ȃ

‾ ὡ ̕У ‾ ὡ ὡ ╘ ̂‾

ὡ̃Ȃ 

ЬὨ бҴ ȁ Ἵ ȁѐ ӊ ᾳ Ю

̔ 

Ὠ  

 ῆ ᴿ 

3э ᾃ

̂ 3э

̃ 

1 Ԉᾃ 1-2  2-3  3-4  4-5  5 ԈЭ 

Ҵ  - 5% 10% 20% 40% 80% 100% 
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1）天津三公司应收款项的坏账准备计提政策见下： 

①单项金额重大并单项计提坏账准备的应收款项 

单项金额重大的判断依据或金额

标准 
金额人民币 100万元(含人民币 100万元)的应收款项 

单项金额重大并单项计提坏账准

备的计提方法 

单独进行减值测试，根据其未来现金流量现值低于其账

面价值的差额计提坏账准备 

②按信用风险特征组合计提坏账准备的应收款项 

a.具体组合及坏账准备的计提方法 

按信用风险特征组合计提坏账准备的计提方法  

账龄组合 账龄分析法 

应收关联方的款项、应收政府部门的款项 不计提坏账准备 

b.账龄分析法 

  账  龄 
应收账款 

计提比例(%) 

其他应收款 

计提比例(%) 

1年以内（含,下同） 6.00 6.00 

1-2年 6.00 6.00 

2-3年 6.00 6.00 

3-4年 6.00 6.00 

4-5年 6.00 6.00 

5年以上 100.00 100.00 

③单项金额不重大但单项计提坏账准备的应收款项 

单项计提坏账准备的理由 存在客观证据表明其已发生减值 

坏账准备的计提方法 
单独进行减值测试，根据其未来现金流量现值低于其账

面价值的差额计提坏账准备 

2）取得天津三公司近 3年的应收账款计提坏账准备的款项明细，情况如下： 

2017年 6月 30日： 

单位：元 

账 龄 年末余额 
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2017年 6月 30日： 

单位：元 

账 龄 年末余额 本年回款金额 年初余额 本年回款金额占比 

1年以内 6,220,030.29 6,406,181.73  12,626,212.02 50.74% 

1至 2年       

2至 3年 50,000.00  50,000.00  

3至 4年       

4至 5年       

5年以上       

合 计 6,270,030.29 6,406,181.73  12,676,212.02  50.54% 

2016年： 

单位：元 

账 龄 年末余额 本年回款金额 年初余额 本年回款金额占比 

1年以内 12,626,212.02       

1至 2年 50,000.00  50,000.00  
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三公司历史应收账款实际坏账情况相符合。 
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ᴳ   Ȉ ὲ Ἱ Ȃέᴇ ᾳ Ю̔ 
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ȍ2006Ȏ ̂012̃ - 006  4,790,945 2018 11 30 Ѯ₥ 

 ȍ2006Ȏ ̂016̃ - 003  6,119,159 2018 6 30 Ѯ₥ 
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（三）延期竣工地块的相关项目的基本情况、延期竣工原因及延期竣工对

标的资产的评估影响 

1、相关项目的基本情况，包括取得时间、已建成建筑面积、待开发建筑面

积、是否预售及预计竣工时间等 

（1）天津三公司各地块的取得时间等基本信息如下： 

序号 
土地使用权证/不

动产权登记号 
证载权利人 

初次取得使用

权时间 

用权 ♇用权
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1）已建成建筑面积情况： 

序号 组团名称 项目公司 
已建成建筑面积 

（M
 2
） 

竣工日期 
是否取得预售许

可证 

1 玉兰园 森岛置业 44,510.61 2008.10.13 是 

2 百合园 森岛置业 20,267.00 2008.10.13 是 

3 
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定的动工开发日期满一年未动工开发的国有建设用地。因特殊情况，未约定、

规定动工开发日期，或者约定、规定不明确的，以实际交付土地之日起一年为

动工开发日期。实际交付土地日期以交地确认书确定的时间为准。已动工开发

但开发建设用地面积占应动工开发建设用地总面积不足三分之一或者已投资额
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持有房屋所有权证书。 

报告期内，天津三公司自成立以来，从未转让过土地使用权，即不存在未

满足相关法律、法规以及规范性文件所述条件转让土地使用权等炒地行为，亦

不存在因炒地行为被处以行政处罚或正在被(立案)调查的情形。 

3）关于不属于捂盘惜售、哄抬房价的认定 

国务院 2010 年 4 月 17 日发布的《关于坚决遏制部分城市房价过快上涨的

通知》规定：“对取得预售许可或者办理现房销售备案的房地产开发项目，要

在规定时间内一次性公开全部销售房源，并严格按照申报价格明码标价对外销

售。住房和城乡建设部门要对已发放预售许可证的商品住房项目进行清理，对

存在捂盘惜售、囤积房源、哄抬房价等行为的房地产开发企业，要加大曝光和

处罚力度，问题严重的要取消经营资格，对存在违法违规行为的要追究相关人

员的责任。” 

《住房和城乡建设部关于进一步加强房地产市场监管完善商品住房预售制

度有关问题的通知》（建房﹝2010﹞53号）进一步明确规定：“取得预售许可的

商品住房项目，房地产开发企业要在 10日内一次性公开全部准售房源及每套房

屋价格，并严格按照申报价格，明码标价对外销售。严肃查处捂盘惜售等违法

违规行为。各地要加大对捂盘惜售、哄抬房价等违法违规行为的查处力度。对

已经取得预售许可，但未在规定时间内对外公开销售或未将全部准售房源对外

公开销售，以及故意采取畸高价格销售或通过签订虚假商品住房买卖合同等方

式人为制造房源紧张的行为，要严肃查处”。 
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如前所述，“延期竣工”是天津三公司与天津市宝坻区规划和国土资源局所

签署的《土地出让合同》及其补充合同所约定的条款，涉及延期竣工事项时，

仅需按《土地出让合同》及其补充合同的有关条款缴纳违约金并重新签订新的

《土地出让合同》之补充合同，重新约定新的竣工日期即可。天津三公司于 2006

年分别与天津市宝坻区规划和国土资源局签订《土地出让合同》，后又分别多次

与宝坻区国土局签订《土地出让合同》之补充合同，对竣工期限进行重新约定。

截至缴纳竣工延期违约金前，森岛宝地的合同竣工期限已调整至 2013 年 11 月

30 日；森岛鸿盈的合同竣工期限已调整至 2012 年 6 月 30 日；森岛置业的合同

竣工期限已调整至 2012 年 12 月 7 日，在天津三公司历次延建申请的办理中，

均未遇到障碍。本次在缴纳了土地延期竣工违约金后，天津三公司分别与天津

市国土资源和房屋管理局宝坻区国土资源分局签订了补充合同，并对竣工时间

进行了重新约定，森岛宝地的合同竣工期限已调整至 2018年 11月 30日；森岛

鸿盈的合同竣工期限已调整至 2018 年 6 月 30 日；森岛置业的合同竣工期限已

调整至 2018年 12月 7日。 

综上所述，天津三公司超过《土地出让合同》及其补充合同约定日期延期

竣工的事宜，该行为属于商业合同违约行为，缴纳的是依据《土地出让合同》

及其补充合同规定的违约金，而非行政处罚的罚金。该事项不属于行政处罚事

项，不属于闲置土地、炒地、以及捂盘惜售、哄抬房价等违法行为，未被列为

国土资源部公布的行政处罚信息。 

3、
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工事项，其缴纳违约金数额尚不确定，且交易对方已出具承诺对延期竣工违约

金事项进行兜底，所以，延期竣工事项对天津三公司的评估没有影响。 
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第五节 备查文件及备查地点 

一、备查文件 
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̔020-87555888 

ּ ̔020-87554504 
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http://www.szse.cn 

  

http://www.szse.cn/
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