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第一部分  声明 

៥Ӏ䚥䞡ໄᯢÿ 

(ϔ) ᴀ䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞᰃձ᥂䋶ᬓ䚼থᏗⱘ䌘ѻ䆘Ԅ෎ᴀ߭ޚ੠Ё೑䌘ѻ䆘Ԅण

ӮথᏗⱘ䌘ѻ䆘ԄᠻϮ߭ޚ੠㘠Ϯ䘧ᖋ߭ޚ㓪ࠊⱘ。 

(Ѡ) ྨ ᠬҎ៪㗙ᴀ䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞՓ⫼Ҏᑨᔧᣝ✻⊩ᕟ、㸠ᬓ⊩㾘㾘ᅮঞᴀ䌘ѻ䆘

Ԅ᡹ਞ䕑ᯢⱘՓ⫼㣗ೈՓ⫼䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞ�ྨᠬҎ៪㗙݊Ҫ䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞՓ⫼Ҏ䖱ড

ࠡ䗄㾘ᅮՓ⫼䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞⱘ，ᴀ䌘ѻ䆘Ԅᴎᵘঞ䌘ѻ䆘ԄᏜϡᡓᢙ䋷ӏ。 

ᴀ䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞҙկྨᠬҎ、䌘ѻ䆘Ԅྨᠬড়ৠЁ㑺ᅮⱘ݊Ҫ䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞՓ⫼Ҏ

੠೑ᆊ⊩ᕟ、⊩㾘㾘ᅮⱘ䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞՓ⫼ҎՓ⫼�䰸ℸП໪，ӏԩᴎᵘ੠ϾҎϡ㛑⬅

Ѣᕫࠄ䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞ㗠៤Ў䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞⱘՓ⫼Ҏ。
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㾕。  

(݁) 䌘ѻ䆘ԄᏜᏆᇍ䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞЁⱘ䆘Ԅᇍ䈵ঞ݊᠔⍝ঞ䌘ѻ䖯㸠⦄എ䇗ᶹ�

Ꮖ㒣ᇍ䆘Ԅᇍ䈵ঞ݊᠔⍝ঞ䌘ѻⱘ⊩ᕟᴗሲ⢊މ㒭ќᖙ㽕ⱘ݇⊼，ᇍ䆘Ԅᇍ䈵ঞ݊᠔

⍝ঞ䌘ѻⱘ⊩ᕟᴗሲ䌘᭭䖯㸠њᶹ偠，ᇍᏆ㒣থ⦄ⱘ䯂乬䖯㸠њབᅲ᡿䴆，ᑊϨᏆᦤ

䇋ྨᠬҎঞⳌ݇ᔧџҎᅠ୘ѻᴗҹ⒵䎇݋ߎ䆘Ԅ᡹ਞⱘ㽕∖。  

(ϗ) ᴀ䌘ѻ䆘Ԅᴎᵘ݋ߎⱘ䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞЁⱘߚᵤ、߸ᮁ੠㒧䆎ফ䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞ

Ё؛䆒੠䰤ᅮᴵӊⱘ䰤ࠊ，䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞՓ⫼Ҏᑨᔧߚܙ㗗㰥䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞЁ䕑ᯢⱘ

  。џ乍䇈ᯢঞ݊ᇍ䆘Ԅ㒧䆎ⱘᕅડ߿䆒、䰤ᅮᴵӊ、⡍؛

(ܿ) 䌘ѻ䆘ԄᏜঞ݊᠔೼䆘Ԅᴎᵘ݋໛ᴀ䆘ԄϮࡵ᠔䳔ⱘ㘠Ϯ䌘䋼੠Ⳍ݇ϧϮ

䆘Ԅ㒣偠。䰸Ꮖ೼䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞЁ᡿䴆ⱘ䖤⫼䆘Ԅᴎᵘ៪ϧᆊⱘᎹ԰໪，䆘Ԅ䖛⿟Ё

≵᳝䖤⫼݊Ҫ䆘Ԅᴎᵘ៪ϧᆊⱘᎹ԰៤ᵰ。 

(б) 㹿䆘Ԅऩԡৃ㛑ᄬ೼ⱘ݊Ҫᕅડ䌘ѻ䆘Ԅؐⱘ⨩⮉џ乍，೼ྨᠬᯊ᳾԰⡍߿

䇈ᯢ㗠䆘ԄϧϮҎਬḍ᥂ϧϮ㒣偠ϔ㠀ϡ㛑㦋ᙝⱘᚙމϟ，䆘Ԅᴎᵘঞ䆘ԄϧϮҎਬ

ϡᡓᢙⳌ݇䋷ӏ。
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第二部分  摘要 

 

 

 

 

委托人：⏅ഇ佭∳᥻㙵㙵ӑ᳝䰤݀ৌ（ҹϟㅔ⿄ÿ“佭∳᥻㙵”） 

被评估单位：໽⋹ᏖỂቯ㕂Ϯᡩ䌘᳝䰤݀ৌ（ҹϟㅔ⿄ÿ“Ểቯ㕂Ϯ”） 

评估目的：
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ϛܗ，䆘ԄؐЎ 251,080.40 ϛܗ，๲ᐙ 154.47 %
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（ϔ） ໽عӮ䅵Ꮬџࡵ᠔（⡍⅞᱂䗮ড়ӭ）ᇍỂቯ㕂Ϯ 2015 ᑈ 12 ᳜ 31 ᮹、2016

ᑈ 12 ᳜ 31 ᮹、2017 ᑈ 6 ᳜ 30 ᮹ⱘ䋶ࡵ⢊މҹঞ 2015 ᑈᑺ、2016 ᑈᑺ、2017 ᑈ 1-6

᳜ӑⱘ㒣㧹៤ᵰ੠⦄䞥⌕䞣䖯㸠њϧ乍ᅵ䅵Ꮉ԰，ᑊ݋ߎњϧ乍ᅵ䅵᡹ਞ（᡹ਞোÿ໽

ᅵ（2017）7-592ع ো），ᴀ⃵䆘Ԅᰃҹᅵ䅵䇗ᭈৢⱘ᭄᥂԰Ў෎⸔䖯㸠ⱘ，⡍ᦤ䇋᡹ਞ

Փ⫼Ҏ⊼ᛣ。 

（Ѡ） 䆘Ԅ㒧䆎᳾㗗㰥⡍⅞ⱘѸᯧᮍᓣৃ㛑䗑ࡴ៪ޣᇥҬߎⱘӋḐㄝᇍ䆘ԄӋؐ

ⱘᕅડ，Ѻ᳾㗗㰥䆘Ԅؐ๲ৃޣ㛑ѻ⫳ⱘ⿢乍，Ϩϡᑨᔧ㹿䅸Ўᰃᇍ䆘Ԅᇍ䈵ৃᅲ⦄Ӌ

Ḑⱘֱ䆕。 

（ϝ） ᴀ䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞ᠔⼎䆘Ԅ㒧䆎ЎỂቯ㕂Ϯ㙵ϰܼ䚼ᴗⲞӋؐ，ᦤ䇋᡹ਞՓ⫼

Ҏ೼ᓩ⫼ᴀ䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞ㒧䆎԰ЎỂቯ㕂Ϯ᥻㙵ᴗ៪ᇥ᭄㙵ᴗѸᯧখ㗗ᯊ，ᑨ೼ᴀ䆘Ԅ

㒧䆎ⱘ෎⸔Ϟ㗗㰥㙵ᴗ⑶Ӌ៪ᡬӋⱘᕅડ。 

（ಯ） ᴀ⃵ᬊⲞ⊩䆘ԄЁ᠔⍝ঞⱘ᳾ᴹⲜ߽乘⌟ᰃᓎゟ೼㹿䆘ԄऩԡࠊᅮⱘⲜ߽

乘⌟෎⸔Ϟⱘ。㹿䆘Ԅऩԡᇍ݊ᦤկⱘӕϮ᳾ᴹⲜ߽乘⌟᠔⍝ঞⱘⳌ᭄݇᥂੠䌘᭭ⱘⳳ

ᅲᗻ、⾥ᄺᗻ੠ᅠᭈᗻ，ҹঞӕϮ᳾ᴹⲜ߽乘⌟ⱘড়⧚ᗻ੠ৃᅲ⦄ᗻ䋳䋷。 

（Ѩ） ᴀ⃵ᬊⲞ⊩䆘ԄЁ᠔䞛⫼ⱘ䆘Ԅ؛䆒ᰃ೼Ⳃࠡᴵӊϟ，ᇍ䆘Ԅᇍ䈵᳾ᴹ㒣㧹

ⱘϔϾড়⧚乘⌟，བᵰ᳾ᴹߎ⦄ৃ㛑ᕅડ؛䆒ࠡᦤᅲ⦄ⱘ৘⾡ϡৃ乘⌟੠ϡৃ䙓ܡⱘ಴

㋴，߭ӮᕅડⲜ߽乘⌟ⱘᅲ⦄⿟ᑺ。៥݀ৌᑊϡֱ䆕Ϟ䗄؛䆒ৃҹᅲ⦄，гϡᡓᢙᅲ⦄

៪ᐂࡽᅲ⦄Ϟ䗄؛䆒ⱘНࡵ。 

（݁） ᴀ⃵ᓔথ៤ᴀ䆘Ԅ㒧䆎ᰃᓎゟ೼Ꮖ㦋ᡍޚⱘ㾘ߦᣛᷛⱘ෎⸔Ϟ，ϡৠⱘ㾘ߦ

ᣛᷛৃ㛑ᓩ䍋䆘Ԅ乍ⳂӋؐⱘ䞡໻ব࣪，䖯㗠ᕅડỂቯ㕂Ϯⱘ㙵ᴗӋؐⱘব࣪，བᳳৢ

Ⳍ݇㾘ߦ䚼䮼䞡ᮄḌᅮ㾘ߦᣛᷛϢᴀ⃵䆘Ԅ෎⸔᭄᥂ϡϔ㟈，߭䆘Ԅ㒧䆎ᑨخⳌᑨⱘ䇗
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ᭈ，⡍ᦤ䇋᡹ਞՓ⫼Ҏ⊼ᛣ。 

（ϗ） ᴀ⃵䆘Ԅᰃ෎ѢӕϮⱘᓔথ乍Ⳃഛ㛑ᣝ䅵ߦ乎߽ᓔথᅠ៤，Ϩ㛑བᳳᅲ⦄Ꮉ

⿟ⱘシᎹ偠ᬊᑊḍ᥂ϢϮЏⱘড়ৠ㑺ᅮབᳳѸ᠓。᳾㗗㰥ᓔথ䖛⿟Ёৃ㛑ߎ⦄ⱘ಴Ꮉ⿟

䋼䞣䯂乬、Ꮉᳳৢᓊㄝџ乍᠔ѻ⫳ⱘ៤ᴀ๲ࡴঞ៪᳝䋳؎ᇍ䆘Ԅ㒧䆎ⱘᕅડ�ᓔথ៤ᴀ

㛑᳝ᬜ᥻ࠊ೼乘ㅫ㣗ೈݙ，㢹Ϣᅲ䰙ϡヺ，߭䆘Ԅ㒧䆎ᑨ԰Ⳍᑨ䇗ᭈ。 

（ܿ） ⬅Ѣ᮴⊩߸ᮁӕϮᇍ䆘Ԅ෎ޚ᮹ℷ೼ᓔথⱘ乍Ⳃᓔথᅠ៤ৢӕϮ᳾ᴹᰃ৺

ৃҹপᕫ݊Ҫⱘᓔথ乍Ⳃ，ᴀ⃵䆘Ԅᣝ᳝䰤ᑈᳳे䆘Ԅ෎ޚ᮹Ꮖ᳝ⱘ乍ⳂᓔথᳳЎᬊⲞ

ᳳ。 

（б） ḍ᥂《໽⋹Ꮦ೑᳝ᓎ䆒⫼ഄՓ⫼ᴗߎ䅽ড়ৠ》㸹ܙড়ৠ（㓪োÿᅱೳ[2006]

㄀（083）ো—㸹 003 ো），Ểቯ㕂Ϯⱘᓔথ乍ⳂシᎹ᮹ᳳᓊ䭓㟇 2018 ᑈ 12 ᳜ 7 ᮹，㗠

ᴀ⃵䆘Ԅ乘䅵シᎹ᮹ᳳЎ 2020 ᑈ 6 ᳜ 30 ᮹，೼Ϟ䗄㸹ܙড়ৠ㑺ᅮシᎹ᮹ᳳПৢ，ḍ᥂

《ᡓ䇎ߑ》，Ểቯ㕂Ϯ᥻㙵㙵ϰफᮍ佭∳䲚ಶ᳝䰤݀ৌᡓ䇎䆘Ԅᇍ䈵಴៪᳝ⱘݡᓊᳳ㗠ѻ

⫳ⱘⳌ݇䌍⫼⬅݊ᬃҬ，ᬙᴀ⃵䆘Ԅ䆒ᅮᓔথ乍Ⳃ㛑乎߽ݡᓊᳳ㟇ᓔথᅠ៤，᳾㗗㰥ݡ

ᓊᳳ᠔䳔ᬃҬⱘⳌ݇䌍⫼，⡍ᦤ䇋᡹ਞՓ⫼Ҏ⊼ᛣ。 

（क） फᮍ佭∳䲚ಶ᳝䰤݀ৌ（ҹϟㅔ⿄“फᮍ佭∳”）ϢỂቯ㕂Ϯㅒ䅶ⱘ《׳ℒ

ण䆂》（ण䆂㓪োÿXJ-NF-2017-52）㑺ᅮÿᴀ׳ℒড়ৠᳳ䰤㞾 2017 ᑈ 7 ᳜ 1 ᮹㟇 2020

ᑈ 12 ᳜ 31 ᮹ℶ，ড়ৠᳳ䰤Ў 42 Ͼ᳜，Ểቯ㕂Ϯৃ೼Ϟ䗄ড়ৠᳳ䰤ݙձ᥂݊乍Ⳃᓔথ䳔

∖৥फᮍ佭∳׳ℒ，फᮍ佭∳ৃ᥂ℸৠᛣ৥Ểቯ㕂Ϯᦤկ׳ℒ，फᮍ佭∳೼ᬊࠄỂቯ㕂

Ϯ׳ℒ䳔∖П᮹䍋 15 ໽ݙ৥Ểቯ㕂Ϯᣛᅮ䋺᠋থ׳ߎℒ，׳ℒ䞥乱ҹ׳ℒᳳ䰤ݙᅲ䰙থ

⫳ⱘ׳ℒ䞥乱Ўޚ，খ✻ⳂࠡЁ೑Ҏ⇥䫊㸠ৠᳳ䌋ℒ෎߽ޚ⥛，ण䆂㑺ᅮ׳ℒ߽⥛Ўᑈ

ᙃ 4.75%，ҹỂቯ㕂Ϯᬊ׳ࠄℒП᮹䍋䅵ㅫ߽ᙃ，ᣝ䌘䞥ᅲ䰙Փ⫼໽᭄䅵ㅫ߽ᙃ。ᴀ׳
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ℒ䰤ѢỂቯ㕂Ϯᓔথᓎ䆒⫼ℒ，ᖙ乏ϧℒϧ⫼，᳾㒣⫼फᮍ佭∳ৠᛣ
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ᇚϡӮᇍᴀ݀ৌ䋶ࡵ⢊މ䗴៤䞡໻ᕅડ。ᴀ⃵䆘Ԅ≵᳝㗗㰥䆹џ乍ᇍ䆘ԄӋؐⱘᕅડ，

⡍ᦤ䇋᡹ਞՓ⫼Ҏ⊼ᛣ。 

（क݁） ḍ᥂ 2017 ᑈ 8 ᳜ 18 ᮹໽⋹ᅱ൏ऎҎ⇥⊩䰶⇥џ߸އк（(2017)⋹ 0115

⇥߱ 2467 ো）⊩䰶ϔᅵ߸އÿỂቯ㕂Ϯᑨᇚᄳᶤᶤ㔈㒇ⱘ䌁᠓ℒঞ༥⿢、㓈ׂ෎䞥、໽

✊⇨䜡༫䌍、ড়ৠⱏ䆄䌍ㄝ݅䅵 290,011 䚼䗔䖬，ᑊѸҬ߽ᙃܼܗ 162,994 ៾㟇䆘Ԅ。ܗ

᡹ਞ᮹，Ểቯ㕂Ϯ᳾ᬃҬϞ䗄ℒ乍。2017 ᑈ 9 ᳜ 4 ᮹，ᄳᶤᶤ৥໽⋹Ꮦ㄀ϔЁ㑻Ҏ⇥⊩

䰶Ϟ䆝，ᦤߎϔᅵ߸އ“假ಲ㽕∖ᴀ݀ৌ䌨ٓ᠓ሟᏂӋᤳ༅ 789,179 ᏆҬסঞ䌨ٓϔܗ

䌁᠓ℒ 280,381 ⱘ䇋∖”ᄬ೼䫭䇃。䆹Ḝӊᇮ᳾ᅠ㒧。ᴀ⃵䆘ԄᏅ㗗㰥ܗ 162,994.00 ܗ

߽ᙃⱘ䆘Ԅؐ，Ԛ≵᳝㗗㰥䰸ℸП໪䆹Ḝӊ݊ᅗџ乍ᇍ䆘ԄӋؐⱘᕅડ，⡍ᦤ䇋᡹ਞՓ

⫼Ҏ⊼ᛣ。 

（कϗ） ⬅Ѣ໽⋹䱚⑤⬉఼᳝䰤݀ৌϢỂቯ㕂Ϯ݇ѢᬃҬण䆂㑴㒋，໽⋹䱚⑤⬉

఼᳝䰤݀ৌ䍋䆝Ểቯ㕂Ϯ，䇋∖⊩䰶߸ҸỂቯ㕂ϮᬃҬᢪ⃴ⱘᴤ᭭ℒঞᓊᳳҬℒ߽ᙃ（ᣝ

✻䫊㸠ৠᳳ䌋ℒ߽⥛，㞾 2012 ᑈ 5 ᳜ 1 ᮹䍋᱖䅵ㅫ㟇 2017 ᑈ 6 ᳜ 1 ᮹，݋ԧ᭄乱㟇ᅲ

䰙㒭ҬП᮹ℶ）�Ểቯ㕂Ϯ䜡ড়ॳਞࡲ⧚䫺㒷佭∳ᒋЗ佼ು 1-1714 ଚક᠓ѻⱘ䖛᠋᠟㓁，

ᑊ䌨ٓ䘒ᳳѸ᠓ᤳ༅ 15.50 ϛܗ（ᣝ✻䫊㸠䌋ℒ߽⥛䅵ㅫ，㞾 2012 ᑈ 5 ᳜ 1 ᮹䍋᱖䅵ㅫ

㟇 2017 ᑈ 6 ᳜ 1 ᮹，݋ԧ᭄乱㟇ᅲ䰙㒭ҬП᮹ℶ）�ᴀḜ䆝䆐䌍⬅㹿ਞᡓᢙ。ᴀ⃵䆘Ԅ

≵᳝㗗㰥䆹џ乍ᇍ䆘ԄӋؐⱘᕅડ，⡍ᦤ䇋᡹ਞՓ⫼Ҏ⊼ᛣ。 

៥Ӏ݋ߎⱘ䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞЁⱘߚᵤ、߸ᮁ੠㒧䆎ফ䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞЁ؛䆒੠䰤ᅮᴵӊ

ⱘ䰤ࠊ，䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞՓ⫼Ҏᑨᔧߚܙ㗗㰥䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞЁ䕑ᯢⱘ؛䆒、䰤ᅮᴵӊ、⡍

 。џ乍䇈ᯢঞ݊ᇍ䆘Ԅ㒧䆎ⱘᕅડ߿

评估结论的有效使用期限：ᴀ䆘Ԅ㒧䆎㞾䆘Ԅ෎ޚ᮹䍋ϔᑈ᳝ݙᬜ，े䆘Ԅ㒧䆎
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᳝ᬜᳳЎ 2017 ᑈ 6 ᳜ 30 ᮹㟇 2018 ᑈ 6 ᳜ 29 ᮹。 

评估报告日：ᴀ䆘Ԅ᡹ਞ᮹ЎѠ嗟ϔϗᑈकѠ᳜݁᮹，ᰃ䆘ԄϧϮᛣ㾕ᔶ៤᮹。 
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第三部分  正文 

䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞ 

㘨ֵ（䆕）䆘᡹ᄫ[2017]㄀ A0469 ো 

 

⏅ഇ佭∳᥻㙵㙵ӑ᳝䰤݀ৌÿ 

ᑓϰ㘨ֵ䌘ѻ䆘Ԅೳഄ᠓ഄѻԄӋ᳝䰤݀ৌ（ҹϟㅔ⿄“ᴀ݀ৌ”）᥹ফ䌉݀ৌྨ

ᠬ，ḍ᥂᳝݇⊩ᕟ、⊩㾘੠䌘ѻ䆘Ԅ߭ޚⱘ㾘ᅮ、മᣕ⣀ゟ、ᅶ㾖੠݀ℷⱘॳ߭，䞛

⫼䌘ѻ෎⸔⊩、ᬊⲞ⊩，ᣝ✻ᖙ㽕ⱘ䆘Ԅ⿟ᑣ，ᇍ䌉݀ৌᢳᬊ䌁㙵ᴗ᠔⍝ঞⱘ໽⋹ᏖỂ

ቯ㕂Ϯᡩ䌘᳝䰤݀ৌ㙵ϰܼ䚼ᴗⲞ೼ 2017 ᑈ 6 ᳜ 30 ᮹ⱘᏖഎӋؐ䖯㸠њ䆘Ԅ，⦄ᇚ䌘

ѻ䆘Ԅᚙމ᡹ਞབϟÿ 

一、委托人、被评估单位和其他评估报告使用人概况 

（ϔ） ྨ ᠬҎὖމ 

ৡ⿄ÿ⏅ഇ佭∳᥻㙵㙵ӑ᳝䰤݀ৌ（ҹϟㅔ⿄“佭∳᥻㙵”） 

㒳ϔ⼒Ӯֵ⫼ҷⷕÿ91440300267146826U 

ԣ᠔ÿ⏅ഇᏖ⽣⬄ऎ䞥⬄䏃ⱛቫଚࡵЁᖗ 1 োὐ 3406A ऩܗ 

⊩ᅮҷ㸼Ҏÿ㖳㕢॓ 

䌘ᴀÿ340067.142400ݠ⊼ ϛܗҎ⇥Ꮥ
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ゟỂቯ㕂Ϯ，ᑊপᕫ໽⋹ᏖᎹଚ㸠ᬓㅵ⧚ሔ乕থⱘӕϮ㧹Ϯᠻ✻。݀ৌԣ᠔Ўᅱ൏ऎජ

݇䬛ᑓᎱ䏃 8 ো，⊩ᅮҷ㸼ҎЎ⾍԰㚰。ḍ᥂໽⋹Ꮦℷ⋄᳝䰤䋷ӏӮ䅵Ꮬџࡵ᠔݋ߎⱘ

⋹ℷ⋄偠ᄫ（2005）6 ㄀ 00243 ো《偠䌘᡹ਞ》，៾㟇 2015 ᑈ 9 ᳜ 21 ᮹，Ểቯ㕂Ϯᬊࠄ

ܼԧ㙵ϰ㔈㒇ⱘ⊼ݠ䌘ᴀড়䅵ӡҳϛܗ，ഛҹ䋻Ꮥߎ䌘。 

Ểቯ㕂Ϯ䆒ゟᯊ㙵ϰ、ߎ䌘乱ঞᣕ㙵↨՟བϟ㸼᠔⼎ÿ 

ᑣো 㙵ϰৡ⿄ ߎ䌘乱（ϛܗ） ᣕ㙵↨՟（%） 

1 ⏽ᖋᢝ 2,750.00 55.00 

2 ⶹ䆚Ểᵫቯ 2,250.00 45.00 
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佪≑ᇚ݊ᣕ᳝ⱘỂቯ㕂Ϯ 20%ⱘ㙵ᴗҹ 1,000.00 ϛܗⱘӋḐ䕀䅽㒭⋟⌺㚰ढ，⋟⌺佪≑

ᇚᣕ᳝ⱘ݀ৌ 25%㙵ᴗҹ 12,500.00 ϛܗⱘӋḐ䕀䅽㒭⋟⌺ⲯ䨿ᡩ䌘੼䆶᳡᳝ࡵ䰤݀ৌ

（ҹϟㅔ⿄“⋟⌺ⲯ䨿”），ৠᯊ，㙵ϰӮއ䆂ৠᛣ⋟⌺㚰ढ੠⋟⌺ⲯ䨿ЎỂቯ㕂Ϯⱘᮄ

㙵ϰ。 

ৠ᮹，⏽ᖋᢝϢ⋟⌺㚰ढㅒ㕆《㙵ᴗ䕀䅽ण䆂》，⋟⌺佪≑Ϣ⋟⌺㚰ढㅒ㕆《㙵ᴗ䕀

䅽ण䆂》，⋟⌺佪≑Ϣ⋟⌺ⲯ䨿ㅒ㕆《㙵ᴗ䕀䅽ण䆂》，߿ߚ㑺ᅮϞ䗄㙵ᴗ䕀䅽џ乍。 

ᴀ⃵㙵ᴗ䕀䅽ৢ，Ểቯ㕂Ϯⱘ㙵ᴗ㒧ᵘབϟ㸼᠔⼎ÿ 
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（5） 2007 ᑈ 12 ᳜，㄀ಯ⃵㙵ᴗ䕀䅽 

2007 ᑈ 12 ᳜ 15 ᮹，Ểቯ㕂Ϯ㙵ϰӮ԰އߎ䆂，⋟⌺ⲯ䨿ᇚ݊ᣕ᳝ⱘỂቯ㕂Ϯ 24%

㙵ᴗ 1,200.00 ϛܗ䕀䅽㒭फᮍ佭∳，ᇚ݊ᣕ᳝ⱘỂቯ㕂Ϯ࠽ԭ 1%㙵ᴗ䕀ҹ 50.00 ϛܗ䕀

䅽㒭ᴢዄ�⋟⌺㚰ढᇚ݊ᣕ᳝ⱘỂቯ㕂Ϯ 24%㙵ᴗҹ 1,200.00 ϛܗ䕀䅽㒭फᮍ佭∳，ᇚ

݊ᣕ᳝ⱘỂቯ㕂Ϯ࠽ԭ 1%㙵ᴗҹ 50.00 ϛܗ䕀䅽㒭ᴢዄ。ৠᯊ，㙵ϰӮއ䆂ৠᛣ⋟⌺㚰

ढᬒᓗᇍ⋟⌺ⲯ䨿ᣕ᳝Ểቯ㕂Ϯ 25%㙵ᴗⱘӬܜ䌁фᴗ�ৠᛣ⋟⌺ⲯ䨿ᬒᓗᇍ⋟⌺㚰ढ

ᣕ᳝Ểቯ㕂Ϯ 25%㙵ᴗⱘӬܜ䌁фᴗ�ৠᛣफᮍ佭∳ᬒᓗᇍ⋟⌺ⲯ䨿ᣕ᳝Ểቯ㕂Ϯ 1%

㙵ᴗⱘӬܜ䌁фᴗ、ᬒᓗᇍ⋟⌺㚰ढᣕ᳝Ểቯ㕂Ϯ 1%㙵ᴗⱘӬܜ䌁фᴗ。 

2007 ᑈ 12 ᳜ 18 ᮹，⋟⌺ⲯ䨿、⋟⌺㚰ढϢफᮍ佭∳ㅒ㕆《㙵ᴗ䕀䅽ण䆂》，⋟⌺

ⲯ䨿、⋟⌺㚰ढϢᴢዄㅒ㕆《㙵ᴗ䕀䅽ण䆂》，߿ߚ㑺ᅮϞ䗄㙵ᴗ䕀䅽џ乍。 

ᴀ⃵㙵ᴗ䕀䅽ᅠ៤ৢ，Ểቯ㕂Ϯⱘ㙵ᴗ㒧ᵘབϟ㸼᠔⼎ÿ 

ᑣো 㙵ϰৡ⿄ ߎ䌘乱（ϛܗ） ᣕ㙵↨՟（%） 

1 फᮍ佭∳ 4,900.00 
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Ểቯ㕂Ϯⱘᓔথ乍ⳂপᕫњഄোЎ 1201150200050100000 ⱘᓎ䆒⫼ഄϔᅫ，ᴗሲᚙ

 བϟÿމ

ᅫഄৡ⿄ ഄো ത㨑 䴶⿃(΃) ѻᴗ㓪ো 
ೳഄՓ⫼ᴗ

⊩ᅮ (ᑈ) 
ೳഄ⫼䗨 

ᴗ߽ᗻ

䋼 
ᴗ߽Ҏ 

Ểቯ㕂Ϯ 

乍Ⳃ⫼ഄ 

1201150200

050100000 

ᅱ൏ऎ໻

ⱑᑘ䬛 
561,945.90 

⋹（2016）ᅱ൏ऎϡࡼ

ѻᴗ㄀ 1008597 ো 
ԣᅙ 70 ᑈ ሙԣ ߎ䅽 

໽⋹ᏖỂቯ㕂Ϯ

ᡩ䌘᳝䰤݀ৌ 

䆹ᅫഄᏆ㔈㒇೑᳝ೳഄՓ⫼ᴗߎ䅽䞥37,500,000.00ܗ，Ꮖপᕫ《೑᳝ೳഄՓ⫼ᴗ䆕》，

ೳഄՓ⫼ᴗ㒜ℶ᮹ᳳЎ
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ഄഫ㓪ো ⫼ഄ䴶⿃ ᘏᓎㄥ䴶⿃ 
ഄϞᓎㄥ 

䴶⿃ 

݊Ё 
ഄϟᓎㄥ 

䴶⿃ 
ԣᅙᓎㄥ

䴶⿃ 

䜡༫݀ᓎ 

䴶⿃ 
ଚϮ䴶⿃ 

ᑐܓು 

䴶⿃ 

Ӯ᠔ 

䴶⿃ 

16#（ॳ

2-A15#16#17#) 
 19,918.60   43,360.36   34,949.16   34,949.16           8,411.20  

17#  16,400.00   79,361.80   63,361.80   56,119.80   7,242.00        16,000.00  

18#  4,505.00   7,085.00   6,085.00   6,085.00           1,000.00  

ড়䅵 561,935.47  1,109,609.79  906,303.32  695,830.60   107,271.90  94,871.67  2,712.19  5,616.96   203,306.47  

 

4、 Џ㽕㙵ϰঞᣕ㙵↨՟ 

䆘Ԅ෎ޚ᮹ᯊ，Ểቯ㕂ϮⱘЏ㽕㙵ϰঞᣕ㙵↨՟㾕ϟ㸼ÿ 

ᑣো 㙵ϰৡ⿄ ߎ䌘乱（ϛܗ） ᣕ㙵↨՟（%） 





 

18 

ᴀ⃵䆘Ԅᇍ䈵ᰃỂቯ㕂Ϯⱘ㙵ϰܼ䚼ᴗⲞ，䆘Ԅ㣗ೈᰃỂቯ㕂Ϯⱘܼ䚼䌘ѻ（ࣙ

ᣀÿ⌕ࡼ䌘ѻ੠䴲⌕ࡼ䌘ѻㄝ）ঞⳌ݇䋳؎，ࣙᣀ᳾೼䋺䴶߫⼎ⱘ݊Ҫ᮴ᔶ䌘ѻ。䆘Ԅ

෎ޚ᮹ᯊЏ㽕䌘ѻঞ䋳؎ὖމ㾕ϟ㸼ÿ  

                                                                        䞥乱ऩԡÿҎ⇥Ꮥܗ 

ᑣো ⾥Ⳃৡ⿄  䋺䴶Ӌؐ   Џ㽕ݙᆍ  

1 ϔ、⌕ࡼ䌘ѻড়䅵 929,516,279.77    

2  䋻Ꮥ䌘䞥 60,586,690.03   Џ㽕ݙᆍЎ⦄䞥、䫊㸠ᄬℒ੠݊Ҫ䋻Ꮥ䌘䞥  

3  ᑨᬊ䋺ℒ 1,889,400.00   Џ㽕ݙᆍЎᑨᬊ᠓ℒ  

4  乘Ҭ䋺ℒ 2,133,663.20   Џ㽕ݙᆍЎ乘Ҭᴤ᭭ℒ、Ꮉ⿟ℒ、݊ᅗℒ  

5  ݊ᅗᑨᬊℒ 106,470,875.45   Џ㽕ݙᆍЎऩԡᕔᴹℒ、ᢐ䞥、׳ℒㄝ  

6  ᄬ䋻 727,721,568.53   Џ㽕ݙᆍЎᓔথ៤ᴀ੠ᓔথѻક  

7  ݊Ҫ⌕ࡼ䌘ѻ 30,714,082.57   Џ㽕ݙᆍЎ๲ؐ⿢、㧹Ϯ⿢੠ӕϮ᠔ᕫ⿢ㄝ  

8 Ѡ、䴲⌕ࡼ䌘ѻড়䅵 57,146,990.79    

9   ᡩ䌘ᗻ᠓ഄѻ 47,019,088.36   Џ㽕ݙᆍЎԡѢ⥝݄ು੠ᒋЗ佼ುⱘᡩ䌘ᗻ᠓ഄѻ  

10   ೎ᅮ䌘ѻ 10,127,902.43   Џ㽕ݙᆍЎ᠓ሟᓎㄥ⠽、䔺䕚੠⬉ᄤ䆒໛  

11 ϝ、䌘ѻᘏ䅵 986,663,270.56    

12 ಯ、⌕ࡼ䋳؎ড়䅵 1,029,166,358.92    

13   ᑨҬ⼼᥂ 3,078,558.25  

 Џ㽕ݙᆍЎ໽⋹ᏖᅱഄᓎㄥᎹ⿟᳝䰤݀ৌ（Ѡ䚼）

੠໽⋹ቅ∈ುᵫᎹ⿟᳝䰤݀ৌ৥Ểቯᅱഄᓔߎⱘ䫊

㸠ᡓܥ∛⼼  

14   ᑨҬ䋺ℒ 133,665,175.10   Џ㽕ݙᆍЎᴤ᭭ℒ、Ꮉ⿟ℒ、݊ᅗℒ  

15   乘ᬊ䋺ℒ 322,230,750.01   Џ㽕ݙᆍЎ乘ᬊ᠓ℒ  

16   ᑨҬ㘠Ꮉ㭾䝀 168,938.97   Џ㽕ݙᆍЎᑨҬ㘠ᎹᎹ䌘  

17   ᑨѸ⿢䌍 12,959.77   Џ㽕ݙᆍЎᑨ㔈㒇ⱘϾҎ᠔ᕫ⿢੠݊Ҫ⿢ᬊ  
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（ϝ） ӕϮ⬇᡹ⱘ㸼໪䌘ѻ 

ᴀ⃵㹿䆘Ԅऩԡ᳾⬇᡹݊Ҫ䋺໪䌘ѻঞ䋳؎。 

（ಯ） ᓩ⫼݊Ҫᴎᵘ݋ߎⱘ᡹ਞ㒧䆎᠔⍝ঞⱘ䌘ѻ 

ᴀ⃵䆘ԄЁ᳾ᓩ⫼݊Ҫ䆘Ԅᴎᵘ݋ߎⱘ᡹ਞ㒧䆎。 

四、价值类型 

ᴀ⃵䆘ԄⱘӋؐ㉏ൟЎᏖഎӋؐ。ᏖഎӋؐᰃᣛ㞾ᜓфᮍ੠㞾ᜓपᮍ೼৘㞾⧚ᗻ

㸠џϨ᳾ফӏԩᔎ䖿य़ࠊⱘᚙމϟ，䆘Ԅᇍ䈵೼䆘Ԅ෎ޚ᮹䖯㸠ℷᐌ݀ᑇѸᯧⱘӋؐ

Ԅ䅵᭄乱。 

五、评估基准日 

（ϔ） 䆘Ԅ෎ޚ᮹ 

ᴀ乍Ⳃ䌘ѻ䆘Ԅ෎ޚ᮹ᰃ 2017 ᑈ 6 ᳜ 30 ᮹。 

（Ѡ） ⹂ᅮ䆘Ԅ෎ޚ᮹᠔㗗㰥ⱘЏ㽕಴㋴ 

1、 䆘Ԅ෎ޚ᮹ⱘ䗝ᅮᰃ㗗㰥ᳳ᳿᳝߽Ѣ㹿䆘Ԅऩԡ䖯㸠䌘ѻ⏙ᶹ⹂ᅮⱘ� 

2、 䆘Ԅ෎ޚ᮹ⱘ䗝ᅮᰃྨᠬҎϢ㹿䆘Ԅऩԡ݅ৠଚᅮⱘ� 

3、 ᴀ乍Ⳃϔߛ䌘ѻⱘ䆘Ԅ䅵ӋᷛޚഛЎ䆘Ԅ෎ޚ᮹᳝ᬜⱘӋḐᷛޚ，ҹҎ⇥ᏕЎ

䅵Ӌ䋻Ꮥ。 

六、评估依据  

（ϔ） 㸠Ўձ᥂ 

1、 ⏅ഇ佭∳᥻㙵㙵ӑ᳝䰤݀ৌ䞡໻䌘ѻ䞡㒘ذ⠠݀ਞ（2017 ᑈ 11 ᳜ 10 ᮹）� 
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11、 《ЁढҎ⇥݅੠೑ජ䬛೑᳝ೳഄՓ⫼ᴗߎ䅽੠䕀䅽ᴵ՟》（೑ࡵ䰶Ҹ㄀
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21 ᮹）� 

23、 《೑ࡵ䰶݇Ѣࡴᔎೳഄ䇗᥻᳝݇䯂乬ⱘ䗮ⶹ》（೑থ[2006]31 ো，2006 ᑈ 8 ᳜

31 ᮹）� 

24、 ೑ೳ䌘⑤䚼《݇Ѣᬍ䴽ೳഄԄӋ㒧ᵰ⹂䅸੠ೳഄ䌘ѻ໘㕂ᅵᡍࡲ⊩ⱘ䗮ⶹ》（೑

ೳ䌘থ[2001]44 ো，2001 ᑈ 2 ᳜ 13 ᮹）� 

25、 ೑ࡵ䰶《݇Ѣ֗䖯㡖㑺䲚㑺⫼ഄⱘ䗮ⶹ》（೑থ[2008]3 ো，2008 ᑈ 1 ᳜ 3 ᮹）� 

26、 ໽⋹ᏖҎ⇥ᬓᑰ݇ѢথᏗ《໽⋹Ꮦ䰆⋾Ꮉ⿟㓈ᡸ䌍ᕕᬊՓ⫼ࡲ⊩》ⱘ䗮ⶹ� 

27、 《໽⋹Ꮦഄᮍ⿢ࡵሔॄ㢅⿢Ḍᅮᕕᬊㅵ⧚ࡲ⊩》（໽⋹Ꮦഄᮍ⿢ࡵሔ 2015 ᑈ㄀

12 ো）� 

28、 《໽⋹ᏖҎ⇥ᬓᑰ݀ࡲख़݇Ѣ䖯ϔℹ⏅࣪៥Ꮦ᠓ഄѻᏖഎ䇗᥻Ꮉ԰ⱘᅲᮑᛣ

㾕》（⋹ᬓࡲথ[2017]48 ো）� 

29、 ᔧഄҎ⇥ᬓᑰ乕Ꮧⱘ᳝݇ᬓㄪ、㾘ᅮ、ᅲᮑࡲ⊩、䗮ⶹㄝ⊩㾘᭛ӊ。 

（ϝ） ߭ޚձ᥂ 

1、 《ӕϮӮ䅵߭ޚ——෎ᴀ߭ޚ》（䋶ᬓ䚼Ҹ㄀ 33 ো）�  

2、 《ӕϮӮ䅵߭ޚ㄀ 1 ো—ᄬ䋻》ㄝ 38 乍݋ԧ߭ޚ（䋶Ӯ[2006]3 ো）� 

3、 《ӕϮӮ䅵߭ޚ—ᑨ⫼ᣛफ》（䋶Ӯ[2006]18 ো）� 

4、 《䌘ѻ䆘Ԅ෎ᴀ߭ޚ》（䋶䌘[2017]43 ো）� 

5、 《䌘ѻ䆘Ԅ㘠Ϯ䘧ᖋ߭ޚ》（Ё䆘ण[2017]30 ো）� 

6、 《䌘ѻ䆘ԄᠻϮ߭ޚ——䌘ѻ䆘Ԅ⿟ᑣ》（Ё䆘ण[2017]31 ো）� 

7、 《䌘ѻ䆘ԄᠻϮ߭ޚ——䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞ》（Ё䆘ण[2017]32 ো）� 

8、 《䌘ѻ䆘ԄᠻϮ߭ޚ——䌘ѻ䆘Ԅྨᠬড়ৠ》（Ё䆘ण[2017]33 ো）� 
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9、 《䌘ѻ䆘ԄᠻϮ߭ޚ——䌘ѻ䆘ԄḷḜ》（Ё䆘ण[2017]34 ো）� 

10、 《䌘ѻ䆘ԄᠻϮ߭ޚ——ӕϮӋؐ》（Ё䆘ण[2017]36 ো）� 

11、 《䌘ѻ䆘ԄᠻϮ߭ޚ——᮴ᔶ䌘ѻ》（Ё䆘ण[2017]37 ো）� 

12、 《䌘ѻ䆘ԄᠻϮ߭ޚ——ϡࡼѻ》（Ё䆘ण[2017]38 ো）� 

13、 《䌘ѻ䆘ԄᠻϮ߭ޚ——ᴎ఼䆒໛》（Ё䆘ण[2017]39 ো）� 

14、 《ӕϮ೑᳝䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞᣛफ》（Ё䆘ण[2017]42 ো）� 

15、 《䌘ѻ䆘ԄᴎᵘϮࡵ䋼䞣᥻ࠊᣛफ》（Ё䆘ण[2017]46 ো）� 

16、 《䌘ѻ䆘ԄӋؐ㉏ൟᣛᇐᛣ㾕》（Ё䆘ण[2017]47 ো）� 

17、 《䌘ѻ䆘Ԅᇍ䈵⊩ᕟᴗሲᣛᇐᛣ㾕》（Ё䆘ण[2017]48 ো）� 

18、 《ᡩ䌘ᗻ᠓ഄѻ䆘Ԅᣛᇐᛣ㾕》（Ё䆘ण[2017]53 ো）� 

19、 《䌘ѻ䆘Ԅ㘠Ϯ䘧ᖋ߭ޚ——⣀ゟᗻ》（Ё䆘ण[2012]248 ো）� 

20、 《䌘ѻ䆘Ԅϧᆊᣛᓩ㄀ 6 ো-ϞᏖ݀ৌ䞡໻䌘ѻ䞡㒘䆘Ԅ᡹ਞ᡿䴆》（Ё䆘ण

[2015]67 ো）� 

21、 《᠓ഄѻԄӋ㾘㣗》（GB/T50291-2015）� 

22、 《ජ䬛ೳഄԄӋ㾘⿟》（GB/T18508

[20179ET

-9(5)-9(0)-9(8)] TDC BT

/F6 12 Tf

1 0 0 1 126.2.58 292.01 Tm

 0.12 Tc[(22)] TJ

ET

 EM /PP <</MCID 9>> BD2C BT

/F6 12 Tf

1 0 0 1 387.132 292.01 Tm

 0 Tc[<01C3>] TJ

ET

 EMC /PP <</MCI 13>> BDC BT

/F9 12 Tf

1 0 0 1 124.944 292.01 Tm

[( )] TJ

ET

 EMC  /P <</ /PP <</MBDC BT

/F6 12 Tf

1 0 0 1 126.266 292.01 Tm

[<01C9>-19<0DA2>-19<4B1B>- /PP <</MB0D04>-19<0504>-19<04CB>-9<3F98>-19<2FDF>-19<017D
 EMC 311D] TJ

6E-19<0A17>] TJ

ET

 EMC  /P <</MCID 122>> BDC BT

/F1 12 Tf

1 0 0 1 242.43 385.37 Tm

[(-)] TJ

ET

 EMC  /P <</ /PP <</MBD91

㐷
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4、 䔺䕚㸠偊䆕、䞡㽕䆒໛থ⼼� 

5、 ݊Ҫѻᴗ䌘᭭。 

（Ѩ） পӋձ᥂ 

1、 ӕϮᦤկⱘ䌘ѻ䋳؎㸼、䌘ѻ䆘Ԅᯢ㒚㸼ㄝ݊Ҫ᭛ӊ䌘᭭� 

2、 ӕϮग़৆ᑈᑺⱘᅵ䅵᡹ਞ� 

3、 ӕϮ㒣㧹ᚙމ㒳䅵、៤ᴀ䌍⫼ߚᵤ䌘᭭� 

4、 ӕϮᦤկⱘӕϮ᳾ᴹথሩ㾘ߦঞ乘⌟� 

5、 ৠ㢅乎 iFinD 䌘䆃㋏㒳㒜ッᶹ䆶᭄᥂� 

6、 ৘䋶㒣㔥キⳌ݇䌘᭭� 

7、 ೑ᆊᅣ㾖、㸠Ϯ、ऎඳᏖഎঞӕϮ㒳䅵ߚᵤᭁ܀⌟�

、
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14、 ໽⋹Ꮦഄᮍ⿢ࡵሔ《݇Ѣᯢ⹂ೳഄ๲ؐ⿢⏙ㅫ㢹ᑆ䯂乬ⱘ䗮ⶹ》（⋹ഄ⿢ഄ

[2011]24 ো）� 

15、 《Ꮦ೑ೳ᠓ㅵሔ݇Ѣॄথ໽⋹Ꮦଚક᠓䫔ଂ䆌ৃ䆕Ḍޚ⿟ᑣⱘ䗮ⶹ》（⋹೑ೳ

᠓থ[2016]8 ো）� 

16、 ໽⋹Ꮦഄᮍ⿢ࡵሔ݇ѢথᏗ《໽⋹Ꮦೳഄ๲ؐ⿢⏙ㅫㅵ⧚ࡲ⊩》ⱘ݀ਞ（2016

ᑈ㄀ 24 ো）� 

17、 《ᴎࡼ䔺ᔎࠊ᡹ᑳᷛޚ㾘ᅮ》（ଚࡵ䚼、থᬍྨ、݀ᅝ䚼、⦃๗ֱᡸ䚼Ҹ 2012

ᑈ㄀ 12 ো）� 

18、 Ё೑ഄӋ㔥（http://www.landvalue.com.cn）Ё೑ජᏖഄӋࡼᗕⲥ⌟݀Ꮧⱘ᭄᥂� 

19、 ೑ࡵ䰶೑䌘ྨ䋶ࡵⲥⴷϢ㗗Ḍ䆘ԄӋሔࠊᅮⱘ 2015-2017 ᑈ《ӕϮ㒽ᬜ䆘Ӌᷛ

 �《ؐޚ

20、 ࣫ Ҁ⾥ᄺᡔᴃߎ⠜⼒ߎ⠜ⱘ《䌘ѻ䆘Ԅᐌ⫼᭄᥂Ϣখ᭄᠟ݠ》ঞⳌ݇亢䰽㋏

᭄䌘᭭� 

21、 《໽⋹㒳䅵ᑈ䡈》2016 ᑈ� 

22、 《໽⋹Ꮦᓎ䆒Ꮉ⿟䅵Ӌࡲ⊩》（⋹ᓎㄥ[2012]1142 ো）� 

23、 ໽⋹Ꮦᓎ䆒Ꮉ⿟䗴Ӌ੠᢯ֵᷛᙃ㔥੠໽⋹䗴Ӌ䗮㔥キ݀Ꮧⱘ᭄᥂� 

24、 ໽⋹ೳഄѸᯧЁᖗ݀ᏗⱘѸᯧḜ՟� 

25、 《ᴎ⬉ѻક᡹Ӌ᠟ݠ》（ᴎẄᎹϮֵᙃⷨお䰶㓪 2016 ᑈ⠜）� 

26、 《ܼ೑݀ࡲ䆒໛ঞᆊ⫼⬉఼᡹Ӌ》� 

27、 ⦄എࢬᆳঞᏖഎ䇗ᶹ᳝݇䌘᭭。 
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七、评估方法 

（ϔ） 䆘Ԅᮍ⊩ㅔҟ 

ӕϮӋؐ䆘Ԅ，Џ㽕᳝Ꮦഎ⊩、ᬊⲞ⊩੠䌘ѻ෎⸔⊩ϝ⾡䌘ѻ䆘Ԅ෎ᴀᮍ⊩。 

Ꮦഎ⊩，ᰃᣛᇚ䆘Ԅᇍ䈵Ϣৃ↨ϞᏖ݀ৌ៪㗙ৃ↨ѸᯧḜ՟䖯㸠↨䕗，⹂ᅮ䆘Ԅ

ᇍ䈵Ӌؐⱘ䆘Ԅᮍ⊩。䞛⫼Ꮦഎ⊩ⱘࠡᦤᴵӊÿ（1）䳔㽕᳝ϔϾߚܙথ㚆⌏䎗ⱘ䌘ѻ

Ꮦഎ�（2）খ✻⠽ঞ݊Ϣ㹿䆘ԄӕϮৃ↨䕗ⱘᣛᷛ、ᡔᴃখ᭄ㄝ䌘᭭ᰃৃҹᬊ䲚ࠄⱘ。 

ᬊⲞ⊩，ᰃᣛᇚ乘ᳳᬊⲞ䌘ᴀ࣪៪㗙ᡬ⦄，⹂ᅮ䆘Ԅᇍ䈵Ӌؐⱘ䆘Ԅᮍ⊩。䞛⫼

ᬊⲞ⊩ⱘࠡᦤᴵӊÿ（1）㹿䆘Ԅ䌘ѻᖙ乏ᰃ㛑⫼䋻Ꮥ㸵䞣݊᳾ᴹᳳᳯᬊⲞⱘऩ乍៪ᭈ

ԧ䌘ѻ�（2）䌘ѻ᠔᳝㗙᠐ĩ蚋៪ᭈ
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䆘Ԅ。 

ᬙᴀ⃵⹂ᅮ䞛⫼ᬊⲞ⊩੠䌘ѻ෎⸔⊩ᇍỂቯ㕂Ϯ䖯㸠䆘Ԅ。 

（ϝ） 䆘Ԅᮍ⊩ⱘ䖤⫼੠䘏䕥᥼⧚䖛⿟ 

1、 䌘ѻ෎⸔⊩ᮍ⊩䇈ᯢ 

೼ӕϮᣕ㓁㒣㧹ࠡᦤϟ，䞛⫼Ϣ㹿䆘Ԅ䌘ѻঞ䋳؎Ⳍ䗖ᑨⱘ䆘Ԅᮍ⊩߿ߚᇍ݊৘

乍䌘ѻঞ䋳؎䖯㸠䆘Ԅ，ҹ䆘Ԅৢ䌘ѻӋؐޣএ䋳؎Ӌؐ⹂ᅮޔ䌘ѻⱘ䆘ԄӋؐ。݊

Ёᇍ৘ऩ乍䌘ѻঞ䋳؎ⱘᔶᗕ⡍⚍ঞⳌ݇䌘᭭ⱘᥠᦵᚙ߿ߚ，މ䞛পҹϟ݋ԧᮍ⊩䖯

㸠䆘Ԅÿ 

 ⫣䌘ѻ䆘Ԅᮍࡼ⌕ （1）

1） ᴀ⃵䆘Ԅ䋻Ꮥ䌘䞥ࣙᣀ⦄䞥、䫊㸠ᄬℒ੠݊Ҫ䋻Ꮥ䌘䞥。ᇍѢᑧᄬ⦄䞥，䞛⫼

Ⲭ⚍Ḍᅲⱘᮍ⊩，䆘ᅮ䆘Ԅؐ。ᇍ䫊㸠ᄬℒ೼䋺䋺、䋺㸼Ḍᅲ੠Ḍᇍ䫊㸠ᇍ䋺ऩⱘ෎⸔

Ϟ，㒧ড়ᇍ䫊㸠ⱘߑ䆕ಲߑᚙމ⹂ᅮ䆘Ԅؐ。ᇍ݊Ҫ䋻Ꮥ䌘䞥，䆘ԄϧϮҎਬḌᇍњⳌ

݇ⱘॳྟऩ᥂੠䌘᭭，ᑊϢ䆘Ԅ෎ޚ᮹䋺䴶Ӌؐ䖯㸠Ḍᇍৢ⹂ᅮ䆘Ԅؐ。 

2） ᇍѢᑨᬊ䋺ℒ、乘Ҭ䋺ℒ੠݊Ҫᑨᬊℒ，䆘ԄϧϮҎਬ೼ᇍ৘ℒ乍Ḍᅲ᮴䇃ⱘ

෎⸔Ϟ，ࡽ׳Ѣग़৆䌘᭭੠⦄೼䇗ᶹњ㾷ⱘᚙ݋，މԧߚᵤ᭄乱、⃴ℒᯊ䯈੠ॳ಴、ℒ

乍ಲᬊᚙމ、⃴ℒҎ䌘䞥、ֵ⫼、㒣㧹ㅵ⧚⦄⢊ㄝ。ḍ᥂৘ऩԡⱘ݋ԧᚙމ，䞛⫼䋺啘

ᵤ݊ৃಲᬊᗻߚ，⸔ᵤ⊩ᇍ䆘Ԅ亢䰽ᤳ༅䖯㸠Ԅ䅵。䞛⫼ҹᅵᶹḌᅲৢⱘⳳᅲ᭄Ў෎ߚ

⹂ᅮ䆘Ԅؐⱘخ⊩䖯㸠。 

3） ᄬ䋻ÿ㒇ܹ䆘Ԅ㣗ೈⱘᄬ䋻Ўᓔথ៤ᴀ੠ᓔথѻક 

①ᓔথ៤ᴀЎᓎ䆒ᓔথЁⱘ᠓ഄѻ乍Ⳃⱘᕙᓔথೳഄ੠೼ᓎᎹ⿟。⬅Ѣᓔথᅠ៤ৢ

䜦ᑫ、ଚϮ、ഄϟ䔺ᑧ䚼ߚᢳ԰Ў㞾ᣕ，ԣᅙ䚼ߚᢳ԰Ў䫔ଂ，ᴀ⃵䆘Ԅḍ᥂䌘ѻϡৠ
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ⱘᣕ᳝Ⳃⱘ，ᇍᑨ䗝ᢽϡৠⱘ䆘Ԅᮍ⊩䖯㸠䆘Ԅ。ᇍѢᢳ԰Ўߎଂⱘԣᅙ䚼ߚ，ᴀ⃵䆘

Ԅ䗝⫼䴭ᗕ؛䆒ᓔথ⊩⹂ᅮ݊䆘Ԅؐ。ᇍѢ㞾ᣕⱘ䜦ᑫ、ଚϮ䚼ߚ，ᴀ⃵䆘Ԅ䗝⫼Ꮦഎ

↨䕗⊩⹂ᅮ݊䆘Ԅؐ�ᇍѢ㞾ᣕⱘഄϟذ䔺എ䚼ߚ，ᴀ⃵ᣝ䋺䴶ؐ䆘Ԅ。 

②ᇍѢᓔথѻક，݊Ёヺড়䫔ଂᴵӊⱘଚક᠓，ᴀ⃵䆘Ԅ䗮䖛䅵ㅫৃଂ᠓ഄѻⱘᏖ

എϡ৿⿢ଂӋ，ޣএ䫔ଂ䖛⿟Ё乘䅵থ⫳ⱘ䫔ଂ䌍⫼、䫔ଂ⿢䞥、ӕϮ᠔ᕫ⿢੠䗖ᔧⱘ

⿢ৢ߽ޔ⍺，ᕫߎᓔথѻકⱘ䆘Ԅؐ。ᇍѢഄϟذ䔺എ䚼ߚ，⬅Ѣᣕ᳝ⳂⱘЎ㞾ᣕ，Ⳃ

ࠡ᳾ࡲ⧚乘ଂ䆌ৃ䆕੠ѻᴗ䆕，ᴀ⃵ᣝ䋺䴶ؐ䆘Ԅ。 

4） ᇍѢ݊Ҫ⌕ࡼ䌘ѻ೼䋺䋺、䋺㸼Ḍᅲ੠Ḍᇍ߁䆕ⱘ෎⸔Ϟ，ҹ㒣Ḍᅲ᮴䇃ⱘ䋺

䴶ؐ⹂ᅮЎ䆘Ԅؐ。 

（2） ᡩ䌘ᗻ᠓ഄѻ䆘Ԅᮍ⊩ 

ᇍѢᡩ䌘ᗻ᠓ഄѻḍ᥂݊⡍⚍੠䌘᭭ᬊ䲚ᚙމ䞛⫼Ꮦഎ↨䕗⊩䖯㸠䆘Ԅ。 

Ꮦഎ↨䕗⊩ᰃᣛᇚ䆘Ԅᇍ䈵Ϣ೼䆘Ԅ෎ޚ᮹䖥ᳳ᳝䖛Ѹᯧⱘ㉏Ԑ᠓ഄѻ䖯㸠↨

䕗，ᇍ㉏Ԑ᠓ഄѻⱘᏆⶹӋḐ԰Ѹᯧᚙމ、Ѹᯧ᮹ᳳ、ऎԡ಴㋴、ᅲ⠽಴㋴੠ᴗⲞ಴

㋴ׂℷ，ҹℸԄㅫ䆘Ԅᇍ䈵೼䆘Ԅ෎ޚ᮹ⱘ݀ᓔᏖഎӋؐ。 

（3） ೎ᅮ䌘ѻ䆘Ԅᮍ⊩ 

1） ᇍѢ᠓ሟᓎㄥ⠽ 

ᇍѢ᠓ሟᓎㄥ⠽ḍ᥂݊⡍⚍੠䌘᭭ᬊ䲚ᚙމ䞛⫼Ꮦഎ↨䕗⊩䖯㸠䆘Ԅ。 

2） ᇍѢ䔺䕚䞛⫼䞡㕂៤ᴀ⊩䖯㸠。䞡㕂៤ᴀҹ⦄㸠ᏖഎӋḐ，ࡴϞ䔺䕚䌁㕂䰘ࡴ

䌍、๲ᆍ䌍、偠䔺䌍、⠠✻䌍⹂ᅮ�៤ᮄ⥛ⱘ⹂ᅮḍ᥂䔺䕚ⱘᅲ䰙⢊މ，䞛⫼㸠偊䞠⿟

៪ᑈ䰤⊩⹂ᅮ。 

3） ᇍѢ⬉ᄤ䆒໛䞛⫼䞡㕂៤ᴀ⊩䆘Ԅ，䞡㕂៤ᴀҹ⦄㸠ᏖഎӋḐࡴϞᖙ㽕ⱘ䖤ᴖ
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䌍、ᅝ㺙䇗䆩䌍੠䌘䞥៤ᴀ⹂ᅮ。៤ᮄ⥛Џ㽕䗮䖛ᑈ䰤⊩、㾖ᆳ⊩、Ꮉ԰䞣⊩㓐ড়⹂ᅮ。 

ᇍѢ䚼ߚ᮴⊩পᕫ䆒໛⦄㸠䌁㕂Ӌ៪ᓎ䗴៤ᴀⱘ䆒໛，೼ᅵḌ䆒໛䋺䴶ॳؐⳳᅲৃ

䴴ⱘ෎⸔Ϟ，ḍ᥂೑ݙᴎ⬉ѻકᏖഎৠ㉏䆒໛ӋḐব࣪ᣛ᭄，䖯㸠䇗ᭈ，䅵ㅫߎ䞡㕂Ӌ

ؐ。 

ᇍѢᇥ᭄ᮄ䖥䌁䖯ⱘ䆒໛，ձ᥂᳝݇Ӯ䅵߁䆕Ḍᅲ݊ॳ䌁㕂ӋḐ，⹂ᅮ݊䞡㕂Ӌؐ。 

（4） 䋳؎䆘Ԅᮍ⊩ 

ᇍѢ䋳؎ഛҹ䆘Ԅ෎ޚ᮹䆘ԄⳂⱘᅲ⦄ৢѻᴗᣕ᳝ऩԡ᠔ᑨᡓᢙⱘⳳᅲ䋳؎᭄Ў

䋳؎䆘Ԅؐⱘخ⊩䖯㸠。 

2、 ᬊⲞ⊩ᮍ⊩䇈ᯢ 

ᬊⲞ⊩ᰃҢӕϮᭈԧߎথ，ҹӕϮⱘ㦋߽㛑࡯ЎḌᖗ，䗮䖛ߚᵤ、߸ᮁ੠乘⌟ӕϮ

᳾ᴹᬊⲞ，㗗㰥ӕϮⱘ㒣㧹亢䰽੠Ꮦഎ亢䰽ৢ，䗝প䗖ᔧⱘᡬ⦄⥛，ᡬ⦄∖প㙵ϰܼ䚼

ᴗⲞӋؐ。ᴀ⃵䆘Ԅ݋ԧ䞛⫼᳾ᴹᬊⲞᡬ⦄⊩（⦄䞥⌕ᡬ⦄⊩），䗖⫼Ⳉ᥹⊩，ᇍᑨⱘ⦄

䞥⌕䞣ЎᴗⲞ⦄䞥⌕䞣。 

⦄䞥⌕ᡬ⦄ᮍ⊩ᰃ䗮䖛ᇚӕϮ᳾ᴹ乘ᳳޔ⦄䞥⌕䞣ᡬㅫЎ⦄ؐ，䆘Ԅ䌘ѻӋؐⱘϔ



 

30 

Ciÿ䆘Ԅ෎ޚ᮹⑶ԭ੠䴲㒣㧹ᗻ䌘ѻ䋳؎Ӌؐ。 

㒣㧹ᗻ䌘ѻᰃᣛϢ㹿䆘ԄӕϮℷᐌ⫳ѻ㒣㧹Ⳍ݇ⱘ，㙵ᴗ㞾⬅⦄䞥⌕䞣乘⌟᠔⍝ঞ

ⱘ䌘ѻϢ䋳؎。㒣㧹ᗻ䌘ѻӋؐⱘ䅵ㅫᓣབϟÿ 

r×
)1(

Rn

5.0i
t n

t P
i

P 


 


                  （2） 

ᓣЁÿPÿ㒣㧹ᗻ䌘ѻӋؐ� 

tÿ乘⌟ᑈᑺ� 

iÿᡬ⦄⥛� 

Rtÿ㄀ t ᑈ㙵ᴗ㞾⬅⦄䞥⌕䞣� 

nÿ乘⌟ᳳᑈ䰤 7.5 ᑈ� 

Pnÿ乘⌟ᳳৢ㙵ᴗ㞾⬅⦄䞥⌕䞣（㒜ؐ）� 

rÿ㒜ؐᡬ⦄㋏᭄。 

ḍ᥂㹿䆘Ԅऩԡⱘᓔথ㒣㧹ग़৆、ҹঞ᳾ᴹᏖഎথሩᚙމㄝ，⌟ㅫ݊᳾ᴹ乘⌟ᳳݙ

ⱘ⦄䞥⌕䞣，ᑊ䖯㸠ᡬ⦄໘⧚ࡴ੠，ᕫࠄ㹿䆘Ԅऩԡ㒣㧹ᗻ䌘ѻӋؐ。 

（2）乘ᳳᬊⲞষᕘ 

ḍ᥂㹿䆘ԄӕϮⱘ݋ԧᚙމ䗝ᢽ㙵ᴗ㞾⬅⦄䞥⌕䞣ষᕘ乘⌟ÿ 

R Ўޔ⦄䞥⌕䞣                                                   （3） 

（3）ᬊⲞᳳ 

ᇍѢ᠓ഄѻᓔথӕϮ，݊ᬊⲞ乘⌟ᳳ䰤ᰃḍ᥂䆘Ԅ෎ޚ᮹ℷ೼ᓔথ៪ेᇚᓔথ(෎ޚ

᮹Ꮖ᳝㾘ߦᓎ䆒ᮍḜ)ⱘᓔথᓎ䆒ᳳ（৿䫔ଂᳳ䰤）⹂ᅮЎᯢ⹂ⱘ乘⌟ᳳ䰤。⬅ѢӕϮᇍ

෎ޚ᮹ℷ೼ᓔথ៪ेᇚᓔথ(෎ޚ᮹Ꮖ᳝㾘ߦᓎ䆒ᮍḜ)ⱘ乍Ⳃᓔথᅠ៤ৢ，೼䆘Ԅ෎ޚ᮹

ㅵ⧚ሖঞ䆘ԄᏜഛ᮴⊩߸ᮁӕϮ᳾ᴹᇚ೼ҔМഄᮍ㦋ᕫҔМḋⱘೳഄᓔথҔМḋⱘ乍Ⳃ，
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಴ℸᴀ⃵ᣝ᳝䰤ᑈᳳे෎ޚ᮹Ꮖ᳝ⱘ乍ⳂᓔথᳳЎᬊⲞᳳ。 

（4）ᡬ⦄⥛ 

ᴀ⃵䆘Ԅ䞛⫼ᴗⲞ䌘ᴀ៤ᴀ（CAPM）⹂ᅮᡬ⦄⥛ r  

r = rf + β×ERP + rc                                          （4） 

ERP =rm– rf                                                （5） 

ᓣЁÿ  

rÿᴗⲞ䌘ᴀ᡹䝀⥛�  

rf ÿ᮴亢䰽᡹䝀⥛�  

rmÿᏖഎ乘ᳳ᡹䝀⥛�  

rcÿ㹿䆘Ԅऩԡⱘ⡍ᗻ亢䰽䇗ᭈ㋏᭄� 

βÿⳂᷛ݀ৌᴗⲞ䌘ᴀⱘ乘ᳳᏖഎ亢䰽㋏᭄� 

ERPÿᏖഎ䍙乱ᬊⲞ⥛。 

（ಯ） 䆘Ԅ㒧䆎ⱘ⹂ᅮᮍ⊩ 

㗗㰥ࠄᴀ⃵䆘ԄⳂⱘᰃᬊ䌁㙵ᴗ੠㒣䖛㒧䆎ߚᵤ，៥Ӏ䗝⫼䌘ѻ෎⸔⊩ⱘ䆘Ԅ㒧

䆎԰Ўᴀ⃵䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞⱘ䆘Ԅ㒧䆎。 

八、评估程序实施过程和情况 

（ϔ） ᥹য픀ᰃ
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ᮍḜঞҎਬ、ᯊ䯈ⱘᅝᥦ，ᑊ䖯㸠њ䗖ᔧⱘࠡᳳᎹ԰。 

（Ѡ） 䌘ѻ⏙ᶹ 

ㅒ㕆њ䌘ѻ䆘Ԅྨᠬড়ৠПৢ，ᴀ݀ৌḍ᥂乍Ⳃⱘ䳔㽕㒘៤乍Ⳃ䆘Ԅ㒘，ࠊᅮњ

䆺ሑⱘ䆘ԄᮍḜঞҎਬ、ᯊ䯈ⱘᅝᥦ，ᑊ䖯㸠њ໻䞣ⱘࠡᳳᎹ԰。ৠᯊ，Ў䜡ড়خད

䆘ԄᎹ԰，Ểቯ㕂Ϯϧ䮼㒘㒛࡯䞣䖯㸠њ䌘ѻ⏙ᶹ。೼ᴀ݀ৌ䆘ԄϧϮҎਬᣛᇐϟ，

ᣝ㽕∖฿ݭњ䆘Ԅᯢ㒚㸼，ৠᯊᬊ䲚ޚ໛䌘ѻⱘѻᴗ䆕ᯢ᭛ӊ੠ড᯴ᗻ㛑、⢊ᗕ、㒣

⌢ᡔᴃᣛᷛ、䋶ࡵ䋺व੠ᓔথ䅵ߦㄝ䆘Ԅ᠔䳔䌘᭭。 

೼Ểቯ㕂Ϯ䌘ѻ⏙ᶹৢ，䆘ԄϧϮҎਬ೼ᅵḌ䋺ࡵ、Ḍᶹᴗሲ、ᅲ⠽ࢬᆳ、Ꮦഎ

䇗ᶹ、䗝প䆘Ԅᮍ⊩ㄝᮍ䴶ߚ༈䖯㸠Ꮉ԰。佪ܜ，ᇍ݊䌘ѻ䗤乍䖯㸠䋺䋺੠䋺㸼ᮍ䴶

ⱘ⏙⧚੠Ḍᇍ�݊⃵，೼䋺ࡵḌᅲⱘ෎⸔Ϟ䖯㸠䋺ᅲⱘḌᇍ，ḍ᥂ᄬ䋻、ᡩ䌘ᗻ᠓ഄ

ѻ、೎ᅮ䌘ѻᯢ㒚䋺，ᇍ໻乱ঞ↨䕗䞡㽕ᄬ䋻、ᡩ䌘ᗻ᠓ഄѻ、೎ᅮ䌘ѻ䗤乍䖯㸠ᅲ

ഄⲬ⚍。 

（ϝ） 䆘ᅮԄㅫ 

䗮䖛䌘ѻ⏙ᶹ੠⦄എࢬᆳ，䆘ԄϧϮҎਬᇍ䌘ѻⱘ݋ԧ⢊މ，ࣙᣀ䋼䞣、ᗻ㛑、

ᇮৃՓ⫼ᑈ䰤、ᤳ㗫、䌘ѻࡳ㛑ব࣪ㄝ᳝њߚܙⱘњ㾷，পᕫњ䕗Ўᅶ㾖ⱘ᭄᥂。 

ḍ᥂䌘ѻ㉏߿੠ᅲ䰙⢊މ，䆘ԄϧϮҎਬ䖤⫼᠔᧰䲚ࠄⱘֵᙃ䌘᭭ҹঞ᳝݇㒣⌢

ᡔᴃ䋶ࡵㄝᣛᷛ，䖤⫼䗖ᔧⱘ䆘Ԅᮍ⊩，ߎخњӋؐ䆘ᅮ，Ԅㅫߎ䌘ѻⱘӋḐ。 

（ಯ） 䆘Ԅ∛ᘏ 

ḍ᥂ϡৠ䌘ѻⱘ䆘Ԅؐ，䆘ԄϧϮҎਬ䖯㸠䆘Ԅ㒧䆎ⱘ∛ᘏ，ᔶ៤њᅠᭈⱘ䌘ѻ

䆘Ԅᯢ㒚㸼੠∛ᘏ㸼，ᑊᇍ䆘Ԅؐ๲ޣব࣪ⱘড়⧚ᗻ䖯㸠ߚᵤ。 

㒣䖛ᴀ݀ৌ乍Ⳃ㒘Ҏਬⱘߚܙ䅼䆎ঞߚᵤ、㒣ᴀ݀ৌϝ㑻ᅵḌࠊᑺᅵḌ，ᔶ៤ᴀ
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䆘Ԅ㒧䆎。 

九、评估假设 

ᴀ⃵䆘Ԅᯊ，Џ㽕ᰃ෎Ѣҹϟ䞡㽕؛䆒ঞ䰤ࠊᴵӊ䖯㸠ⱘ，ᔧҹϟ䞡㽕؛䆒ঞ䰤ࠊ

ᴵӊথ⫳䕗໻ব࣪ᯊ，䆘Ԅ㒧䆎ᑨ䖯㸠Ⳍᑨⱘ䇗ᭈ。 

（ϔ） ϔ㠀؛䆒 

 �ᣕ㓁㒣㧹ݙ᮹ৢ㹿䆘Ԅऩԡ೼ᓔথᳳޚ䆒䆘Ԅ෎؛ 、1

᮹ৢ㹿䆘Ԅऩԡ᠔໘೑ᆊ੠ഄऎⱘᬓ⊏、㒣⌢੠⼒Ӯ⦃๗᮴䞡໻ޚ䆒䆘Ԅ෎؛ 、2

ব࣪� 

 �᮹ৢ೑ᆊᅣ㾖㒣⌢ᬓㄪ、ѻϮᬓㄪ੠ऎඳথሩᬓㄪ᮴䞡໻ব࣪ޚ䆒䆘Ԅ෎؛ 、3

ঞ⿢⥛、ᬓㄪᗻᕕᬊ䌍⫼ㄝ䆘ޚ䆒੠㹿䆘ԄऩԡⳌ݇ⱘ߽⥛、∛⥛、䌟⿢෎؛ 、4

Ԅ෎ޚ᮹ৢ᮴䞡໻ব࣪� 

੠ሹ㸠݊㘠ࡵᢙᔧ݊㘠࡯䆒㹿䆘Ԅऩԡⱘ㒣㧹㗙ᰃ䋳䋷ⱘ，Ϩ݊ㅵ⧚ሖ᳝㛑؛ 、5

䋷。ᑊ؛䆒㛑ֱᣕ⦄᳝ⱘㅵ⧚、Ϯࡵ、ᡔᴃಶ䯳ⱘⳌᇍ〇ᅮ，៪ব࣪ৢⱘㅵ⧚、Ϯࡵ、

ᡔᴃಶ䯳ᇍ݀ৌ㒣㧹ㅵ⧚᮴䞡໻ᕅડ� 

 �䆒㹿䆘Ԅऩԡᅠܼ䙉ᅜ᠔᳝Ⳍ݇ⱘ⊩ᕟ⊩㾘؛ 、6

 。ᇍ㹿䆘Ԅऩԡ䗴៤䞡໻ϡ߽ᕅડ࡯᮹ৢ᮴ϡৃᡫޚ䆒䆘Ԅ෎؛ 、7

（Ѡ） ⡍⅞؛䆒 

䆘Ԅ᡹ਞᯊ᠔䞛⫼ⱘӮ䅵ݭ᮹ৢ㹿䆘Ԅऩԡ䞛⫼ⱘӮ䅵ᬓㄪ੠㓪ޚ䆒䆘Ԅ෎؛ 、1

ᬓㄪ೼䞡㽕ᮍ䴶ֱᣕϔ㟈� 

ᳳৢ㛑ࠄ䆒㹿䆘ԄऩԡⳂࠡপᕫⱘ᠓ഄѻᓔথ䌘䋼ㄝ৘乍㸠Ϯ䌘ѻ೼᳝ᬜᳳ؛ 、2

乎߽䗮䖛᳝݇䚼䮼ⱘᅵᡍ，㸠Ϯ䌘䋼ᣕ㓁᳝ᬜᑊヺড়ᓔথ㽕∖，؛䆒᠓ഄѻ乍Ⳃⱘᓔথ
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ϡᄬ೼䱰⹡� 

3、 ᴀ⃵䆘Ԅᰃ෎ѢӕϮᓔথⱘ乍Ⳃഛ㛑ᣝ䅵ߦ乎߽ᓔথᅠ៤੠㛑བᳳᅲ⦄Ꮉ⿟ⱘ

シᎹ偠ᬊᑊḍ᥂ϢϮЏⱘড়ৠ㑺ᅮབᳳѸ᠓。ᴀ⃵⌟ㅫ䌘ѻӋؐঞ㙵ϰᴗⲞӋؐᯊ，᳾

㗗㰥ৃ㛑ߎ⦄ⱘᎹ⿟䋼䞣䯂乬、Ꮉᳳৢᓊ᠔ѻ⫳ⱘ៤ᴀ๲ࡴঞ៪᳝䋳؎ᇍ䆘Ԅ㒧䆎ⱘᕅ

ડ，ᓔথ៤ᴀ㛑᳝ᬜ᥻ࠊ೼乘ㅫ㣗ೈݙ� 

4、 ᴀ⃵䆘Ԅᰃ෎Ѣ㹿䆘Ԅऩԡ෎ޚ᮹ⱘᄬ䞣䌘ѻЎ෎⸔䖯㸠ⱘ，ᑊ᳾㗗㰥ӕϮ೼

᳾ᴹৃ㛑পᕫⱘᮄ乍Ⳃᓔথ᠔ѻ⫳ⱘӋؐ，؛䆒ᬊⲞᳳЎ乘⌟ᳳ� 

、᮹ৢ㹿䆘Ԅऩԡ೼⦄᳝ㅵ⧚ᮍᓣ੠ㅵ⧚∈ᑇⱘ෎⸔Ϟ，㒣㧹㣗ೈޚ䆒䆘Ԅ෎؛ 、5

䖤㧹ᮍᓣㄝϢⳂֱࠡᣕϔ㟈� 

6、 ᴀ⃵䆘Ԅ؛䆒㹿䆘Ԅऩԡⱘ㒣㧹Ϯࡵ᮴݊ҪҎ࡯ϡৃᡫᢦ಴㋴ঞϡৃ乘㾕಴㋴

ᇍ㹿䆘Ԅऩԡⱘ䖤㧹䗴៤䞡໻ϡ߽ᕅડ，㹿䆘Ԅऩԡঞ㹿䆘Ԅ䌘ѻ⦄᳝⫼䗨ϡবᑊॳഄ

ᣕ㓁Փ⫼� 

7、 ᴀ⃵䆘Ԅ෎Ѣ乍Ⳃ᠔೼ഄⳂࠡⱘ᠓ഄѻᏖഎᚙމ，ᇍৃ乘ᳳⱘ᳾ଂ⠽Ϯⱘ乘䅵

䫔ଂӋḐ䖯㸠њ䗖ᔧড়⧚߸ᮁ，؛䆒᳾ᴹ乍Ⳃ᠔೼ഄ᠓ഄѻᏖഎֱᣕᑇ〇，ϡথ⫳䕗໻

ব࣪� 

8、 ᴀ⃵䆘Ԅ؛䆒ᓔথ乍Ⳃഛᣝ㹿䆘Ԅऩԡ乘䅵ⱘ䫔ଂℒಲᬊ䅵ߦབᳳপᕫ৘ᳳ䫔

ଂᬊܹ� 

9、 ᴀ⃵䆘Ԅᰃ෎ѢᏆপᕫⱘ㾘ߦᮍḜ䖯㸠乘⌟ⱘ，؛䆒ӕϮ೼᳾ᴹᑈᑺϡᇍ㾘ߦ

ᮍḜ䖯㸠䇗ᭈ� 

䆒ᴀ⃵䆘Ԅ㣗ೈⱘᡩ䌘ᗻ᠓ഄѻ、೎ᅮ䌘ѻ᠓ሟᓎㄥ⠽、ᓔথѻકЁⱘഄϟ؛ 、10

䔺ᑧ、ᓔথᅠ៤ৢ䜦ᑫ、ଚϮ、ഄϟ䔺ᑧ䚼ߚഛᢳ԰Ў㞾ᣕ，ԣᅙ䚼ߚᢳ԰Ў䫔ଂ� 



 

35 

11、 ᴀ⃵䆘Ԅ，䰸⡍⅞䇈ᯢ໪，᳾㗗㰥㹿䆘Ԅऩԡ㙵ᴗ៪Ⳍ݇䌘ѻৃ㛑ᡓᢙⱘᢉᢐ、

ᢙֱџᅰᇍ䆘ԄӋؐⱘᕅડ，г᳾㗗㰥೑ᆊᅣ㾖㒣⌢ᬓㄪথ⫳ব࣪ҹঞ䘛᳝㞾✊࡯੠݊

ᅗϡৃᡫ࡯ᇍ䌘ѻӋḐⱘᕅડ。 

ᴀ䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞ䆘Ԅ㒧䆎೼Ϟ䗄؛䆒ᴵӊϟ೼䆘Ԅ෎ޚ᮹ᯊ៤ゟ，ᔧϞ䗄؛䆒ᴵӊ

থ⫳䕗໻ব࣪ᯊ，ㅒᄫ䌘ѻ䆘ԄᏜঞᴀ䆘Ԅᴎᵘᇚϡᡓᢙ⬅Ѣ؛䆒ᴵӊᬍব㗠᥼ᇐߎϡ

ৠ䆘Ԅ㒧䆎ⱘ䋷ӏ。 

十、评估结论 

（ϔ）䖤⫼䌘ѻ෎⸔⊩䆘Ԅ㒧䆎 

㒣䖛䆘Ԅ⌟ㅫ，䆘Ԅ෎ޚ᮹ 2017ᑈ6᳜ 30᮹ᯊ，Ểቯ㕂Ϯᘏ䌘ѻ䋺䴶ؐЎ 98,666.33

ϛܗ，䆘ԄؐЎ 251,080.40 ϛܗ，๲ᐙ 154.47%�䋳؎䋺䴶ؐ 103,255.00 ϛܗ，䆘Ԅؐ

Ў 112,513.89 ϛܗ，๲ᐙ 䌘ѻ䋺䴶ؐЎ-4,588.67ޔ�8.97% ϛܗ，䆘ԄؐЎ 138,566.51

ϛܗ，๲ؐ 143,155.18 ϛܗ。（䆘Ԅ㒧䆎䆺㒚ᚙމ㾕䆘Ԅᯢ㒚㸼） 

资产评估结论汇总表 

评估基准日：2017 年 6 月 30 日            单位：人民币万元 

乍        Ⳃ 
䋺䴶Ӌؐ 䆘ԄӋؐ ๲ؐޣ ๲ؐ⥛％ 

A B C˙B-A D˙C/A×100％ 

  䌘ѻ 1 92,951.63  215,423.65  122,472.02  131.76ࡼ⌕

䴲⌕ࡼ䌘ѻ 2 5,714.70  35,656.75  29,942.05  523.95  

݊Ёÿᡩ䌘ᗻ᠓ഄѻ 3 4,701.91  29,028.81  24,326.90  517.38  

      ೎ᅮ䌘ѻ 4 1,012.79  6,627.94  5,615.15  554.42  

䌘ѻᘏ䅵 5 98,666.33  251,080.40  152,414.07  154.47  

  䋳؎ 6 102,916.64  102,916.64  0.00  0.00ࡼ⌕

䴲⌕ࡼ䋳؎ 7 338.36  9,597.25  9,258.89  2,736.40  

䋳؎ড়䅵 8 103,255.00  112,513.89  9,258.89  8.97  

    䌘ѻ（᠔᳝㗙ᴗⲞ） 9 -4,588.67  138,566.51  143,155.18ޔ

䖤⫼䌘ѻ෎⸔⊩，㒣䖛䆘Ԅ⌟ㅫ，Ểቯ㕂Ϯ㙵ϰܼ䚼ᴗⲞ䆘ԄؐЎ 138,566.51 ϛܗ。  
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（Ѡ）䖤⫼ᬊⲞ⊩䆘Ԅ㒧䆎 

ᴀ⃵䖤⫼ᬊⲞ⊩，㒣䖛䆘Ԅ⌟ㅫ，Ểቯ㕂Ϯ㙵ϰܼ䚼ᴗⲞ䆘ԄؐЎ 139,227.36 ϛܗ，

๲ؐ 143,816.03 ϛܗ。 

（ϝ）䆘Ԅ㒧䆎ߚᵤ੠ᑨ⫼ 

ᴀ⃵ᬊⲞ⊩䆘Ԅ㒧䆎催Ѣ䌘ѻ෎⸔⊩䆘Ԅؐ 660.85 ϛܗ，Ꮒᓖ⥛Ў 0.48%。
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（Ѡ） 䆘Ԅ㒧䆎᳾㗗㰥⡍⅞ⱘѸᯧᮍᓣৃ㛑䗑ࡴ៪ޣᇥҬߎⱘӋḐㄝᇍ䆘ԄӋؐ

ⱘᕅડ，Ѻ᳾㗗㰥䆘Ԅؐ๲ৃޣ㛑ѻ⫳ⱘ⿢乍，Ϩϡᑨᔧ㹿䅸Ўᰃᇍ䆘Ԅᇍ䈵ৃᅲ⦄Ӌ

Ḑⱘֱ䆕。 

（ϝ） ᴀ䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞ᠔⼎䆘Ԅ㒧䆎ЎỂቯ㕂Ϯ㙵ϰܼ䚼ᴗⲞӋؐ，ᦤ䇋᡹ਞՓ⫼

Ҏ೼ᓩ⫼ᴀ䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞ㒧䆎԰ЎỂቯ㕂Ϯ᥻㙵ᴗ៪ᇥ᭄㙵ᴗѸᯧখ㗗ᯊ，ᑨ೼ᴀ䆘Ԅ

㒧䆎ⱘ෎⸔Ϟ㗗㰥㙵ᴗ⑶Ӌ៪ᡬӋⱘᕅડ。 

（ಯ） ᴀ⃵ᬊⲞ⊩䆘ԄЁ᠔⍝ঞⱘ᳾ᴹⲜ߽乘⌟ᰃᓎゟ೼㹿䆘ԄऩԡࠊᅮⱘⲜ߽

乘⌟෎⸔Ϟⱘ。㹿䆘Ԅऩԡᇍ݊ᦤկⱘӕϮ᳾ᴹⲜ߽乘⌟᠔⍝ঞⱘⳌ᭄݇᥂੠䌘᭭ⱘⳳ

ᅲᗻ、⾥ᄺᗻ੠ᅠᭈᗻ，ҹঞӕϮ᳾ᴹⲜ߽乘⌟ⱘড়⧚ᗻ੠ৃᅲ⦄ᗻ䋳䋷。 

（Ѩ） ᴀ⃵ᬊⲞ⊩䆘ԄЁ᠔䞛⫼ⱘ䆘Ԅ؛䆒ᰃ೼Ⳃࠡᴵӊϟ，ᇍ䆘Ԅᇍ䈵᳾ᴹ㒣㧹

ⱘϔϾড়⧚乘⌟，བᵰ᳾ᴹߎ⦄ৃ㛑ᕅડ؛䆒ࠡᦤᅲ⦄ⱘ৘⾡ϡৃ乘⌟੠ϡৃ䙓ܡⱘ಴

㋴，߭ӮᕅડⲜ߽乘⌟ⱘᅲ⦄⿟ᑺ。៥݀ৌᑊϡֱ䆕Ϟ䗄؛䆒ৃҹᅲ⦄，гϡᡓᢙᅲ⦄

៪ᐂࡽᅲ⦄Ϟ䗄؛䆒ⱘНࡵ。 

（݁） ᴀ⃵ᓔথ៤ᴀ䆘Ԅ㒧䆎ᰃᓎゟ೼Ꮖ㦋ᡍޚⱘ㾘ߦᣛᷛⱘ෎⸔Ϟ，ϡৠⱘ㾘ߦ

ᣛᷛৃ㛑ᓩ䍋䆘Ԅ乍ⳂӋؐⱘ䞡໻ব࣪，䖯㗠ᕅડỂቯ㕂Ϯⱘ㙵ᴗӋؐⱘব࣪，བᳳৢ

Ⳍ݇㾘ߦ䚼䮼䞡ᮄḌᅮ㾘ߦᣛᷛϢᴀ⃵䆘Ԅ෎⸔᭄᥂ϡϔ㟈，߭䆘Ԅ㒧䆎ᑨخⳌᑨⱘ䇗

 （Ѡ）
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⿢ࡵᴎ݇ⱘḌᅮ⿢乱Ўޚ，⡍ᦤ䇋᡹ਞՓ⫼Ҏ⊼ᛣ。 

（कѠ） ᴀ⃵䆘ԄᏆᣝ⦄㸠ӕϮ᠔ᕫ⿢᳝݇㾘ᅮᇍỂቯ㕂Ϯ䅵ㅫᠷ䰸ᓔথ乍Ⳃᣝ

݊ᅠᎹৢ乘䅵ᑨ㔈ӕϮ᠔ᕫ⿢，ԚӕϮ᠔ᕫ⿢ⱘ᳔㒜⏙ㅫ㔈㒇䞥乱ᑨҹ೑ᆊ⿢ࡵᴎ݇ⱘ

Ḍᅮ⿢乱Ўޚ，⡍ᦤ䇋᡹ਞՓ⫼Ҏ⊼ᛣ。 

（कϝ） ḍ᥂㹿䆘Ԅऩԡᦤկⱘ《໽⋹ᏖỂቯ㕂Ϯᡩ䌘᳝䰤݀ৌ݇Ѣ⏅ഇ佭∳᥻

㙵㙵ӑ᳝䰤݀ৌ 2017 ᑈ䞡໻䌘ѻ䌁фџ乍П䜦ᑫ、ଚϮঞഄϟ䔺ԡ԰Ў㞾ᣕ⠽Ϯⱘ䇈

ᯢ》，㒇ܹᴀ⃵䆘Ԅ㣗ೈⱘᏅᓔথᅠ៤ⱘ੠ᢳᓔথⱘ䜦ᑫ、ଚϮঞഄϟ䔺ԡㄝ⠽Ϯ԰Ў㞾

ᣕ⠽Ϯ。ᴀ⃵ᇍѢ㞾ᣕ䚼ߚ᠓ഄѻ䆒ᅮЎ೼㞾ᣕ⢊ᗕϟ䖯㸠䆘Ԅ，⡍ᦤ䇋᡹ਞՓ⫼Ҏ⊼

ᛣ。 

（कಯ） 㟇䆘Ԅ෎ޚ᮹，ᇍѢ㒇ܹᴀ⃵䆘Ԅ㣗ೈⱘ᠓ഄѻഛ䆒ᅮ݊ѻᴗড়⊩，㛑

䖒ࠄℷᐌ䕀䅽੠䫔ଂᴵӊ�ᇍѢᏅᓎ៤ᢳ㞾ᣕⱘ᳾ࡲ⧚ѻᴗ䆕ⱘ᠓ഄѻ，ᴀ⃵䆘Ԅ᳾㗗

㰥ᅠ୘ѻᴗ᠟㓁᠔䳔ᬃҬ䌍⫼ᇍ䆘ԄӋؐⱘᕅડ，⡍ᦤ䇋᡹ਞՓ⫼Ҏ⊼ᛣ。 

（कѨ） Ểቯ㕂ϮЎଚક᠓ᡓ䌁Ҏᦤկᢉᢐ䌋ℒᢙֱ，ᢙֱᳳ䰤Ң《ὐᅛᣝᧁড়

ৠ》⫳ᬜП᮹䍋，㟇䌁᠓Ҏཹࡲℷᓣѻᴗ䆕，ᑊ⿏Ѹ䌋ℒ䫊㸠ֱㅵП᮹ℶ。៾㟇 2017

ᑈ 6 ᳜ 30 ᮹ℶ，Ểቯ㕂ϮЎଚક᠓ᡓ䌁Ҏᦤկᢉᢐ䌋ℒᢙֱⱘ᳾䖬䌋ℒԭ乱ЎҎ⇥Ꮥ

253,224,056.70 ℒҎᇚҹ᠓ѻᢉᢐ㒭䌋ℒ䫊㸠，಴ℸỂቯ㕂Ϯ䅸Ў䆹ᢙֱџ乍׳Ѣ⬅。ܗ

ᇚϡӮᇍᴀ݀ৌ䋶ࡵ⢊މ䗴៤䞡໻ᕅડ。ᴀ⃵䆘Ԅ≵᳝㗗㰥䆹џ乍ᇍ䆘ԄӋؐⱘᕅડ，

⡍ᦤ䇋᡹ਞՓ⫼Ҏ⊼ᛣ。 

（क݁） ḍ᥂ 2017 ᑈ 8 ᳜ 18 ᮹໽⋹ᅱ൏ऎҎ⇥⊩䰶⇥џ߸އк（(2017)⋹ 0115

⇥߱ 2467 ো）⊩䰶ϔᅵ߸އÿỂቯ㕂Ϯᑨᇚᄳᶤᶤ㔈㒇ⱘ䌁᠓ℒঞ༥⿢、㓈ׂ෎䞥、໽

✊⇨䜡༫䌍、ড়ৠⱏ䆄䌍ㄝ݅䅵 290,011 䚼䗔䖬，ᑊѸҬ߽ᙃܼܗ 162,994 ៾㟇䆘Ԅ。ܗ
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᡹ਞ᮹，Ểቯ㕂Ϯ᳾ᬃҬϞ䗄ℒ乍。2017 ᑈ 9 ᳜ 4 ᮹，ᄳᶤᶤ৥໽⋹Ꮦ㄀ϔЁ㑻Ҏ⇥⊩

䰶Ϟ䆝，ᦤߎϔᅵ߸އ“假ಲ㽕∖ᴀ݀ৌ䌨ٓ᠓ሟᏂӋᤳ༅ 789,179 ᏆҬסঞ䌨ٓϔܗ

䌁᠓ℒ 280,381 ⱘ䇋∖”ᄬ೼䫭䇃。䆹Ḝӊᇮ᳾ᅠ㒧。ᴀ⃵䆘ԄᏅ㗗㰥ܗ 162,994.00 ߽ܗ

ᙃⱘ䆘Ԅؐ，Ԛ≵᳝㗗㰥䰸ℸП໪䆹Ḝӊ݊ᅗџ乍ᇍ䆘ԄӋؐⱘᕅડ，⡍ᦤ䇋᡹ਞՓ⫼

Ҏ⊼ᛣ。 

（कϗ） ⬅Ѣ໽⋹䱚⑤⬉఼᳝䰤݀ৌϢỂቯ㕂Ϯ݇ѢᬃҬण䆂㑴㒋，໽⋹䱚⑤⬉఼
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（Ѡकϔ） ᴀ䆘Ԅ㒧䆎ҹ㹿䆘Ԅऩԡᦤկⱘ᳝݇ᴗሲ䆕ᯢᴤ᭭ⱘ໡ॄӊЎձ

᥂，ᑊ᮴䗤乍ᅵ䯙Ⳍ݇᭛ӊⱘℷᴀ。ḍ᥂Ё䆘णⱘ᭛ӊ㽕∖，䆘ԄϧϮҎਬ݇⊼њᴀ⃵

䆘Ԅ᠔⍝ঞⱘ䆘Ԅᇍ䈵ⱘ⊩ᕟᴗሲ䯂乬，䆘ԄϧϮҎਬϡᇍ݊থ㸼ᛣ㾕，ᴀ䌘ѻ䆘Ԅ᡹

ਞгϡ㛑԰Ў߸ᮁ䆘Ԅᇍ䈵⊩ᕟᴗሲⱘձ᥂。㹿䆘Ԅऩԡᑨᇍ݊᠔ᦤկⱘ䆘Ԅᇍ䈵⊩ᕟ

ᴗሲ䌘᭭ⱘⳳᅲᗻ、ড়⊩ᗻ੠ᅠᭈᗻᡓᢙ⊩ᕟ䋷ӏ。 

十二、评估报告使用限制说明 

（ϔ） ྨ ᠬҎ៪㗙݊Ҫ䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞՓ⫼Ҏ᳾ᣝ✻⊩ᕟ、㸠ᬓ⊩㾘㾘ᅮ੠䌘ѻ䆘

Ԅ᡹ਞ䕑ᯢⱘՓ⫼㣗ೈՓ⫼䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞⱘ，䌘ѻ䆘Ԅᴎᵘঞ݊䌘ѻ䆘ԄϧϮҎਬϡ

ᡓᢙ䋷ӏ。 

（Ѡ） 䰸ྨᠬҎ、䌘ѻ䆘Ԅྨᠬড়ৠЁ㑺ᅮⱘ݊Ҫ䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞՓ⫼Ҏ੠⊩ᕟ、

㸠ᬓ⊩㾘㾘ᅮⱘ䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞՓ⫼ҎП໪，݊Ҫӏԩᴎᵘ੠ϾҎϡ㛑៤Ў䌘ѻ䆘Ԅ᡹

ਞⱘՓ⫼Ҏ。 

（ϝ） 䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞՓ⫼Ҏᑨᔧℷ⹂⧚㾷䆘Ԅ㒧䆎。䆘Ԅ㒧䆎ϡㄝৠѢ䆘Ԅᇍ䈵

ৃᅲ⦄ӋḐ，䆘Ԅ㒧䆎ϡᑨᔧ㹿䅸Ўᰃᇍ䆘Ԅᇍ䈵ৃᅲ⦄ӋḐⱘֱ䆕。 

（ಯ） ᳾ᕕᕫ݋ߎ䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞⱘ䆘Ԅᴎᵘৠᛣ，䌘ѻ䆘Ԅ᡹ਞⱘݙᆍϡᕫ㹿ᨬ

ᡘ、ᓩ⫼៪᡿䴆Ѣ݀ᓔၦԧ，⊩ᕟ、⊩㾘㾘ᅮҹঞⳌ݇ᔧџҎ঺᳝㑺ᅮⱘ䰸໪。 

（Ѩ） 䆘Ԅ㒧䆎ⱘՓ⫼᳝ᬜᳳÿ㞾䆘Ԅ෎ޚ᮹䍋ϔᑈ，े䆘Ԅ㒧䆎೼ 2017 ᑈ 6 ᳜

30 ᮹㟇 2018 ᑈ 6 ᳜ 29 ᮹᳝ݙᬜ。 

（݁） ᔧᬓㄪ䇗ᭈᇍ䆘Ԅ㒧䆎ѻ⫳䞡໻ᕅડᯊ，ᑨᔧ䞡ᮄ⹂ᅮ䆘Ԅ෎ޚ᮹䖯㸠䆘

Ԅ。 
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十三、评估报告日 

ᴀ䆘Ԅ᡹ਞ᮹ЎѠ嗟ϔϗᑈकѠ᳜݁᮹，ᰃ䆘ԄϧϮᛣ㾕ᔶ៤᮹。  

（ᴀ义ҹϟ᮴ℷ᭛）
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