




（二）结合标的资产周边相近物业的租金情况，说明相关定价的公允

性； 
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（三）标的资产沈阳好天地和深圳家福特 2014 年的净利润，相对

2013 年有不同程度的下降，请公司说明下降的主要原因及对估值的

影响； 
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（四）沈阳好天地、深圳家福特及长春物业均与上市公司签订了 2015

年至 2017 年的短期租赁合同，请公司披露签订短期合同的原因，并

说明相关租赁合同到期对标的公司估值的影响。请财务顾问和评估师

发表意见。 
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问题 3、本次交易标的资产主要包含多项物业，请补充披露可比交易

定价情况说明本次交易多项标的资产定价的公允性和合理性。请财务

顾问和评估师发表意见。 
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（三）最终预估方法选择的理由 
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（四）中介机构的核查意见 
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（四）对比周边物业情况说明估值合理性 
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（五）中介机构的核查意见 
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问题 6、预案显示，公司对三个物业类标的资产采用收益法进行预估，

请公司披露： 

（一）公司采用市场法和收益法进行预估的过程、主要参数和假设，

并说明采用两种预估结果均值作为最终交易作价的合理性。 
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（四）中介机构的核查意见 
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二、关于交易安排 

问题 7、预案披露，本次募集资金中 7 亿元用于支付交易对价。同时，

本次交易对方为控股股东及其关联方。请公司补充披露： 

（一）募集资金失败的风险； 
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（二）结合现金流状况、募集资金可能失败的风险，补充披露约 1/3

交易对价以现金支付的原因及合理性。请财务顾问和会计师核查并发

表意见。 
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问题 8、预案披露，标的资产中深圳家福特持有的深圳物业和深圳金

海马持有的郑州物业用于抵押借款，请公司披露： 

（一）借款人、借款金额 
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问题 9、预案披露了股份发行价格的调价机制，明确了发行价格下调

的情形。同时，本次交易为关联交易。请公司补充披露：交易双方未

对发行价格上调的触发条件作出安排的原因，及是否有利于上市公司

及中小投资者利益保护。请财务顾问和律师发表明确意见。 

̔ 

（一）《重组办法》关于调价机制的规定 
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（二）交易双方未对发行价格上调的触发条件作出安排的原因 
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（三）有利于上市公司及中小投资者利益保护 
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问题 10、本次重组方案构成关联交易，请公司结合评估方法说明相

关关联方是否作出业绩承诺安排，请财务顾问和律师发表意见。 
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问题 11、预案显示，本次非公开发行价格为定价基准日前 20 个交易

日股票均价，请补充披露基准日前 60 日和 120 日的股票均价，并说

明公司选择基准日前 20 日股票均价的理由。请财务顾问发表意见。 

̔ 

（一）基准日前 60 日和 120 日的股票均价情况 
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（二）公司选择基准日前 20 日股票均价的合理性 
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三、其他 

问题 12、预案披露，标的资产之一的沈阳好天地存在关联方资金占

用问题，请公司补充披露占用资金的金额、预计解除时间及其对本次

交易的影响。请财务顾问发表意见。 
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