
 
 
 
 

深圳香江控股股份有限公司 

600162 

 

2011 年第一季度报告



600162  深圳香江控股股份有限公司 2011 年第一季度报告 

 1

 

目录 
§1 重要提示 ....................................................................................................................................2 
§2 公司基本情况 ............................................................................................................................2 
§3 重要事项 ....................................................................................................................................4 
§4 附录 ............................................................................................................................................6 
 



600162  深圳香江控股股份有限公司 2011 年第一季度报告 

 2

§1 重要提示 

1.1 本公司董事会、监事会及其董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任

何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别

及连带责任。 
 

1.2 公司全体董事出席董事会会议。 
 

1.3 公司第一季度财务报告未经审计。 
 

1.4  

公司负责人姓名 翟美卿 

主管会计工作负责人姓名 董涛 

会计机构负责人（会计主管人员）姓名 邹文红 

公司负责人翟美卿、主管会计工作负责人董涛及会计机构负责人（会计主管人员）邹文红声

明：保证本季度报告中财务报告的真实、完整。 
 
§2 公司基本情况 

2.1 主要会计数据及财务指标 
币种:人民币 

 本报告期末 上年度期末 
本报告期末比上

年度期末增减(%)
总资产(元) 7,228,478,474.73 7,325,176,184.38 -1.32
所有者权益（或股东权益）(元) 1,368,362,185.51 1,373,386,912.31 -0.37
归属于上市公司股东的每股净资产（元/股） 1.7822 1.7887 -0.37

 年初至报告期期末 
比上年同期增减

(%) 
经营活动产生的现金流量净额(元) 
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扣除非经常性损益项目和金额： 
单位：元 币种:人民币 

项目 金额 

非流动资产处置损益 52,391.55
计入当期损益的政府补助（与企业业务密切相关，按照国家统一标准定额或定

量享受的政府补助除外） 
1,184,000.00

除同公司正常经营业务相关的有效套期保值业务外，持有交易性金融资产、交

易性金融负债产生的公允价值变动损益，以及处置交易性金融资产、交易性金

融负债和可供出售金融资产取得的投资收益 

-494,721.58

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 -3,081,750.22
所得税影响额 512,641.56
少数股东权益影响额（税后） 1,087,301.53

合计 -740,137.16
 

2.2 报告期末股东总人数及前十名无限售条件股东持股情况表 
单位：股 

报告期末股东总数（户） 74,251
前十名无限售条件流通股股东持股情况 

股东名称（全称） 
期末持有无限售条件流

通股的数量 
种类 

中国工商银行－易方达价值成长混

合型证券投资基金 
8,400,000 人民币普通股 
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§3 重要事项 

3.1 公司主要会计报表项目、财务指标大幅度变动的情况及原因 
√适用 □不适用 
序号 项目 期末余额 期初余额/上年同期金额 增减比例% 

1  长期股权投资      18,350,000.00         13,350,000.00       37.45  
2  固定资产清理       1,555,975.38       100.00  
3  长期待摊费用       7,647,213.69            993,690.76      669.58  
4  应付职工薪酬      15,121,968.34         26,377,505.60      -42.67  
5  应付利息         430,493.80            800,548.39      -46.23  
6  一年内到期的非流动负债     482,000,000.00        255,000,000.00       89.02  
7  销售费用      14,248,300.44          7,646,738.71       86.33  
8  公允价值变动收益        -494,721.58           -369,878.54       33.75  
9  投资收益            3,031,251.45     -100.00  
1、长期股权投资较期初增加 37.45%，主要为本期增加聊城对蓬莱民生村镇银行的投资所致； 

2、固定资产清理较期初增加 100%，主要为大瀑布项目本期转让固定资产还未办理过户手续所致；

3、长期待摊费用较期初增加 669.58%，主要为新建来安项目及大瀑布温泉酒店筹建费增加所致；

4、应付职工薪酬较期初减少 42.67%，主要为计提的年终奖本期发放所致； 

5、应付利息较期初减少 46.23%，主要为上年计提利息本期支付所致； 

6、一年内到期的非流动负债较期初增加 89.02%，主要为本期长期借款一年内到期金额增加所致；
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小股东的利益，大股东南方香江暂不将家福特注入上市公司，为了履行承诺，今后何时通过

何种方式注入大股东的家具流通类资产正在研讨之中。 
（2）收购报告书或权益变动报告书中所作承诺 
   ①沈阳香江好天地房地产有限公司 
    承诺内容： 在取得相关公司的内部批准，并取得相关政府部门的必要核准、登记及/或备

案后，在 2009 年 12 月 31 日前，以经具有证券期货从业资格的评估师事务所出具评估报告

的评估值为作价依据，以合法的方式将南方香江持有的 99.5%沈阳香江好天地房地产有限公

司的股权注入香江控股。 
    履行情况：一方面沈阳香江自成立以来，租金价格不高，资产回报率较低。2008 年的资

产回报率为 3%（如不合并物业公司的财务报表，回报率为负数），2009 年由于品牌调整租

金收入较 08 年出现了下滑，资产回报率还不到 0.3%（合并数）。按现在的调整进度预计明

年还是调整期，租赁状况不会出现本质改观。另一方面，收购沈阳香江需投入巨额资金，香

江控股现有资金根本不足以支付，资金缺口较大。若现在进行股份的注入，并不能很好的改

善公司的业绩，相反可能会影响公司的正常经营，损害投资者的利益。因此，经公司 2009
年第二次临时股东大会审议通过暂不收购南方香江持有的沈阳香江好天地房地产有限公司

的相关股权的方案，两年后根据沈阳香江的经营情况再召开董事会和股东会讨论。 
   ②天津森岛三公司（指天津市森岛置业投资有限公司、天津森岛宝地置业投资有限公司、

天津森岛鸿盈置业投资有限公司） 
    承诺内容：在取得相关公司的内部批准，并取得相关政府部门的必要核准、登记及/或备

案后，在 2008 年 12 月 31 日前，以经具有证券期货从业资格的评估师事务所出具评估报告

的评估值为作价依据，以合法的方式将南方香江持有的天津市森岛置业投资有限公司、天津

森岛鸿盈置业投资有限公司、天津森岛宝地置业投资有限公司各 98%的股权注入香江控股。 
    履行情况：公司于 2008 年 12 月 30 日召开 2008 年第四次临时股东大会，广大非关联股

东一致审议通过了《关于择机收购天津市森岛置业投资有限公司、天津森岛鸿盈置业投资有

限公司和天津森岛宝地置业投资有限公司股权的议案》。其后，随着天津房地产的回暖，为

进一步做强、做大公司房地产主营业务，提升公司整体竞争能力和盈利水平，公司召开董事

会第二十次、二十三次会议和 2009 年第三次临时股东大会，拟通过非公开发行股票收购南

方香江持有的天津森岛、天津宝地和天津鸿盈各 98%的股权，总评估价值为 53,164.67 万元。

本次非公开发行完成后，森岛三公司将成为本公司的下属子公司。森岛三公司在天津市宝坻

区拥有三宗土地使用权，合计约 2,200 亩，这将显著增强香江控股未来的可持续发展能力。

后由于国家有关房地产行业政策发生较大变化，公司 2009 年度非公开发行股票事宜未取得

实质性进展，上述股东大会决议有效日期已过，本次非公开发行股票方案自 2010 年 12 月

16 日起失效，公司已于 2011 年 1 月 8 日发布《关于公司 2009 年度非公开发行股票方案到

期失效的公告》。 
 

3.4 预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅

度变动的警示及原因䄀㈰ ㅔ 樷 㔾 嵔 䨊 ⴲ ㈮ 㜷 ㄴ ‭ ㄮ 㐰 〠 呄 ਨ   呪 ਰ 敦 摣 昳 ㍥ ㅦ ㉣ 㔸 ㍥ 搶 ‱ ⁔ 㥣 ਜ਼ ⠲ 〩 㔮 㠨 ㄩ ㌳ ⸹ ਱ 〮 㔠 〠 〮 㠵 㜱 ‭ ㄮ ⴳ 㜮 ご 䐊 〮 〰 ㈲ ⁔ 挊 嬨 ㌮ 㐩 㔮 ㄨ   嵔 䨊 ⽔ 吴 ‱ ⁔ 昊 ㄮ 㜵 㐳 ‰ ⁔ 㔊 〠 呣 ਜ਼ 㰴 攵 㠲 ㌱ 昱 㐴 㠰 㝦 ㄳ 㝣 㜾 㔮 㜼 〳 摦 〳 搰 㜹 㐰 㝦 搲 ㌷ 愰 㜵 㤲 㤸 㑦 ㉣ 㔸 ㌷ 愳 ㄷ 摡 〮 〶 〲 挸 〷 㐰 挸 〷 ㄸ ㍢ 〹 慣 ㄶ 㤮 ㈸ 㠹 㥣 ਜ਼ ⠲ 〩 㔮 㠨 ㄩ ㌨ Ⱙ 㤊 ㄰ ⸵ ‰ ‰ ⸸ 㔷 ㄠ ⴱ 㜰 㐰 放 吀
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§4 附录 

4.1  
合并资产负债表 

2011 年 3 月 31 日 
编制单位: 深圳香江控股股份有限公司 

单位：元 币种：人民币 审计类型：未经审计 
项目 期末余额 年初余额 

流动资产：   

    货币资金 2,228,395,188.97 2,603,879,377.12
    结算备付金  

    拆出资金  

    交易性金融资产 9,020,447.87 9,515,169.45
    应收票据  

    应收账款 36,684,922.21 30,363,665.10
    预付款项 475,010,362.43 415,150,811.62
    应收保费  

    应收分保账款  

    应收分保合同准备金  

    应收利息  

    应收股利  

    其他应收款 33,685,473.23 31,889,096.43
    买入返售金融资产  

    存货 3,345,809,702.34 3,166,053,185.57
    一年内到期的非流动资产  

    其他流动资产  

      流动资产合计 6,128,606,097.05 6,256,851,305.29
非流动资产：   

    发放委托贷款及垫款  

    可供出售金融资产  

    持有至到期投资  

    长期应收款  

    长期股权投资 18,350,000.00 13,350,000.00
    投资性房地产 591,829,971.35 596,065,825.02
    固定资产 60,453,882.79 58,187,271.04
    在建工程 352,570,454.96 331,088,620.55
    工程物资  

    固定资产清理 1,555,975.38 
    生产性生物资产  

    油气资产  

    无形资产 45,788,747.68 46,197,314.84
    开发支出  

    商誉  
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    长期待摊费用 7,647,213.69 993,690.76
    递延所得税资产 21,676,131.83 22,442,156.88
    其他非流动资产  

      非流动资产合计 1,099,872,377.68 1,068,324,879.09
          资产总计 7,228,478,474.73 7,325,176,184.38
流动负债：   

    短期借款  

    向中央银行借款  

    吸收存款及同业存放  

    拆入资金  

    交易性金融负债  

    应付票据  

    应付账款 646,215,438.78 782,082,127.35
    预收款项 705,452,227.73 604,619,539.16
    卖出回购金融资产款  

    应付手续费及佣金  

    应付职工薪酬 15,121,968.34 26,377,505.60
    应交税费 143,426,011.82 188,821,016.20
    应付利息 430,493.80 800,548.39
    应付股利  

    其他应付款 791,389,216.63 775,788,701.07
    应付分保账款  

    保险合同准备金  

    代理买卖证券款  

    代理承销证券款  

    一年内到期的非流动负债 482,000,000.00 255,000,000.00
    其他流动负债  

      流动负债合计 2,784,035,357.10 2,633,489,437.77
非流动负债：   

    长期借款 2,664,000,000.00 2,914,000,000.00
    应付债券  

    长期应付款  

    专项应付款  

    预计负债  

    递延所得税负债 
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    专项储备  

    盈余公积 102,275,017.13 102,275,017.13
    一般风险准备  

    未分配利润 476,321,588.69 481,346,315.49
    外币报表折算差额  

    归属于母公司所有者权益合计 1,368,362,185.51 1,373,386,912.31
    少数股东权益 409,213,654.76 401,432,556.94
          所有者权益合计 1,777,575,840.27 1,774,819,469.25
        负债和所有者权益总计 7,228,478,474.73 7,325,176,184.38
公司法定代表人: 翟美卿  主管会计工作负责人:董涛  会计机构负责人:邹文红  
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母公司资产负债表 
2011 年 3 月 31 日 

编制单位: 深圳香江控股股份有限公司  
单位:元 币种:人民币 审计类型:未经审计 

项目 期末余额 年初余额 

流动资产：   
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    应付账款 44,950.00 44,950.00
    预收款项  

    应付职工薪酬  5,500,000.00
    应交税费 2,709,961.02 169,063.17
    应付利息  

    应付股利  

    其他应付款 808,978,376.67 630,484,927.50
    一年内到期的非流动负债 40,000,000.00 40,000,000.00
    其他流动负债  

      流动负债合计 851,733,287.69 676,198,940.67
非流动负债：   

    长期借款 770,000,000.00 770,000,000.00
    应付债券  

    长期应付款  

    专项应付款  

    预计负债  

    递延所得税负债  

    其他非流动负债  

      非流动负债合计 770,000,000.00 770,000,000.00
        负债合计 1,621,733,287.69 1,446,198,940.67
所有者权益（或股东权益）：   

    实收资本（或股本） 767,812,619.00 767,812,619.00
    资本公积 216,332,361.25 216,332,361.25
    减：库存股  

    专项储备  

    盈余公积 54,835,570.61 54,835,570.61
    一般风险准备  

    未分配利润 232,496,956.75 251,704,873.98
所有者权益（或股东权益）合计 1,271,477,507.61 1,290,685,424.84
        负债和所有者权益（或股东权益）总计 2,893,210,795.30 2,736,884,365.51
公司法定代表人: 翟美卿  主管会计工作负责人:董涛  会计机构负责人:邹文红 
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4.2  
合并利润表 

2011 年 1—3 月 
编制单位: 深圳香江控股股份有限公司 

单位：元 币种：人民币 审计类型：未经审计 
项目 本期金额 上期金额 

一、营业总收入 236,990,254.89 211,035,218.94
    其中：营业收入 236,990,254.89 211,035,218.94
          利息收入  

          已赚保费  

          手续费及佣金收入  

二、营业总成本 224,277,324.58 193,704,811.21
    其中：营业成本 133,945,139.90 108,584,182.61
          利息支出  

          手续费及佣金支出  

          退保金  

          赔付支出净额  

          提取保险合同准备金净额  

          保单红利支出  

          分保费用  

          营业税金及附加 26,745,089.49 30,317,433.57
          销售费用 14,248,300.44 7,646,738.71
          管理费用 38,433,648.23 33,332,757.92
          财务费用 10,843,066.98 14,365,020.38
          资产减值损失 62,079.54 -541,321.98
    加：公允价值变动收益（损失以“－”号填

列） 
-494,721.58 -369,878.54

        投资收益（损失以“－”号填列）  3,031,251.45
          其中：对联营企业੣䌓
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母公司利润表 
2011 年 1—3 月 

编制单位: 深圳香江控股股份有限公司 
单位：元 币种：人民币 审计类型：未经审计 

项目 本期金额 上期金额 

一、营业收入  

    减：营业成本  

        营业税金及附加  

        销售费用  

        管理费用 10,950,715.73 10,993,609.34
        财务费用 10,167,300.05 2,372,263.05
        资产减值损失 68,731.45 
    加：公允价值变动收益（损失以“－”号填

列） 
 

        投资收益（损失以“－”号填列） 1,978,000.00 12,330,225.78
       其中：对联营企业和合营企业的投资收益  

二、营业利润（亏损以“－”号填列） -19,208,747.23 -1,035,646.61
    加：营业外收入 830.00 10.00
    减：营业外支出  

      其中：非流动资产处置损失  

三、利润总额（亏损总额以“－”号填列） -19,207,917.23 -1,035,636.61
    减：所得税费用  

四、净利润（净亏损以“－”号填列） -19,207,917.23 -1,035,636.61
五、每股收益：   

    （一）基本每股收益 -0.0250 -0.0013
    （二）稀释每股收益 -0.0250 -0.0013
六、其他综合收益  

七、综合收益总额 -19,207,917.23 -1,035,636.61
公司法定代表人: 翟美卿  主管会计工作负责人:董涛  会计机构负责人:邹文红 
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4.3  
合并现金流量表 
2011 年 1—3 月 

编制单位: 深圳香江控股股份有限公司 
单位：元 币种：人民币 审计类型：未经审计 

项目 本期金额 上期金额 

一、经营活动产生的现金流量：   

    销售商品、提供劳务收到的现金 
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    投资支付的现金 5,000,000.00 
    质押贷款净增加额  

    取得子公司及其他营业单位支付的现金净额  

    支付其他与投资活动有关的现金  

      投资活动现金流出小计 27,663,318.46 34,676,480.65
        投资活动产生的现金流量净额 -27,632,868.46 -8,696,480.65
三、筹资活动产生的现金流量：   

    吸收投资收到的现金  

    其中：子公司吸收少数股东投资收到的现金  

    取得借款收到的现金 62,000,000.00 276,500,000.00
    发行债券收到的现金  

    收到其他与筹资活动有关的现金  

      筹资活动现金流入小计 62,000,000.00 276,500,000.00
    偿还债务支付的现金 85,000,000.00 
    分配股利、利润或偿付利息支付的现金 55,501,330.34 22,169,888.11
    其中：子公司支付给少数股东的股利、利润 1,470,000.00 
    支付其他与筹资活动有关的现金  

      筹资活动现金流出小计 140,501,330.34 22,169,888.11
        筹资活动产生的现金流量净额 -78,501,330.34 254,330,111.89
四、汇率变动对现金及现金等价物的影响  

五、现金及现金等价物净增加额 -376,494,345.25 -173,621,548.62
    加：期初现金及现金等价物余额 2,580,689,093.62 2,415,162,298.74
六、期末现金及现金等价物余额 2,204,194,748.37 2,241,540,750.12
公司法定代表人: 翟美卿  主管会计工作负责人:董涛  会计机构负责人:邹文红 
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母公司现金流量表 
2011 年 1—3 月 

编制单位: 深圳香江控股股份有限公司 
单位:元 币种:人民币 审计类型:未经审计 

项目 本期金额 上期金额 

一、经营活动产生的现金流量：   

    销售商品、提供劳务收到的现金  

    收到的税费返还  

    收到其他与经营活动有关的现金 245,178,095.97 66,315,898.35
      经营活动现金流入小计 245,178,095.97 66,315,898.35
    购买商品、接受劳务支付的现金  

    支付给职工以及为职工支付的现金 10,845,634.78 7,813,422.20
    支付的各项税费 549,089.72 573,507.61
    支付其他与经营活动有关的现金 267,106,644.17 249,556,581.23
      经营活动现金流出小计 278,501,368.67 257,943,511.04
        经营活动产生的现金流量净额 -33,323,272.70 -191,627,612.69
二、投资活动产生的现金流量：   

    收回投资收到的现金  25,980,000.00
    取得投资收益收到的现金 1,978,000.00 73,679,336.89
    处置固定资产、无形资产和其他长期资产收

回的现金净额 
 

    处置子公司及其他营业单位收到的现金净额  

    收到其他与投资活动有关的现金  

      投资活动现金流入小计 1,978,000.00 99,659,336.89
    购建固定资产、无形资产和其他长期资产支

付的现金 
67,496.00 241,800.00

    投资支付的现金 30,000,000.00 
    取得子公司及其他营业单位支付的现金净额  

    支付其他与投资活动有关的现金  

      投资活动现金流出小计 30,067,496.00 241,800.00
        投资活动产生的现金流量净额 -28,089,496.00 99,417,536.89
三、筹资活动产生的现金流量：   

    吸收投资收到的现金  

    取得借款收到的现金  

    发行债券收到的现金  

    收到其他与筹资活动有关的现金  

      筹资活动现金流入小计  

    偿还债务支付的现金  

    分配股利、利润或偿付利息支付的现金 11,814,816.66 4,564,500.00
    支付其他与筹资活动有关的现金  

      筹资活动现金流出小计 11,814,816.66 4,564,500.00
        筹资活动产生的现金流量净额 -11,814,816.66 -4,564,500.00
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四、汇率变动对现金及现金等价物的影响  

五、现金及现金等价物净增加额 -73,227,585.36 -96,774,575.80
    加：期初现金及现金等价物余额 710,061,686.88 484,109,668.83
六、期末现金及现金等价物余额 636,834,101.52 387,335,093.03
公司法定代表人: 翟美卿  主管会计工作负责人:董涛  会计机构负责人:邹文红 
 
 


